Tuusulan kunta Poytakirja 1/2023
Rakennusvalvontajaosto 02.02.2023

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

1(48)

Aika 02.02.2023, klo 16:30 - 17:06
Paikka Tuuskoto, kokoustila Venny / sahkoinen kokous

Kasitellyt asiat

§1 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
§2 Péytakirjan tarkastus
§3 Telia Towers Finland Oy, matkaviestitukiasema Viro, 858-405-11-448 Rajamaa,

sijoituslupahakemus ja sijoittamissuunnitelma

Telia Towers Finland Oy, matkaviestintukiasema Inkila, 858-404-3-1417 Siltala,

84 . G . .
sijoituslupahakemus ja sijoittamissuunnitelma

§5 Telia Towers Finland Oy, matkaviestitukiasema Jukolantie, 858-405-2-536
Mikonpuisto, sijoituslupahakemus ja sijoittamissuunnitelma

56 Oikaisuvaatimus johtavan rakennustarkastajan paatokseen, lupatunnus LP-858-
2022-01032

§7 Oikaisuvaatimus johtavan rakennustarkastajan paatokseen, lupatunnus LP-858-

2022-01803

§8 Muut asiat
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2 (48)

Saapuvilla olleet jasenet
Paivo Kuusisto, puheenjohtaja
Mika Timonen, 1. varapuheenjohtaja
Timo Huhtaluoma, saapui 16:57
Jessica Leppo
Anne Vahatalo, saapui 16:35

Muut saapuvilla olleet
Timo Havukunnas, hallintopalvelusihteeri, sihteeri
Johanna Aho, johtava rakennustarkastaja, esittelija
Sakari Eskelinen, lakimies
Jari Immonen, apulaispormestari

Allekirjoitukset

Paivo Kuusisto Timo Havukunnas

Puheenjohtaja Sihteeri

Tama asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu Tuusulan asianhallintajarjestelmassa

Poytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

Mika Timonen Jessica Leppo

Poytakirjan nahtavanaolo
Julkaistu yleisessa tietoverkossa 10.2.2023
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§1
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todetaan lasnaolijat.

Ehdotus
Esittelija: Johanna Aho, johtava rakennustarkastaja

Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Paatos
Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi. Todettiin, etta osa

kokoukseen osallistujista oli paikalla kunnantalon Venny -kokoustilassa, ja osa
osallistui kokoukseen etayhteyden valityksella.
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§2
Péytakirjan tarkastus

Poytakirjan tarkastajien valinta.

Ehdotus
Esittelija: Johanna Aho, johtava rakennustarkastaja

Valitaan taman kokouksen poytakirjan tarkastajiksi jasenet Timo Huhtaluoma ja
Jessica Leppo.

Paatos

Valittiin taman kokouksen podytakirjan tarkastajiksi jasenet Mika Timonen ja Jessica
Leppo.
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§3
Telia Towers Finland Oy, matkaviestitukiasema Viro, 858-405-11-448 Rajamaa,
sijoituslupahakemus ja sijoittamissuunnitelma

TUUDNO0-2022-2134

Valmistelija / lisatiedot:

Johanna Aho, Sakari Eskelinen
johanna.aho@tuusula.fi, sakari.eskelinen@tuusula.fi
johtava rakennustarkastaja, lakimies

Liitteet
1 Sijoituslupahakemus, Viro 858-405-11-448, rakval 2.2.2023
2 Liite 1, Tietoja ja valokuvat, rakval 2.2.2023
3 Liite 2, Muut lahimmat mastot, rakval 2.2.2023
4 Liite 3, Olevan maston peitto palvelualue, rakval 2.2.2023
5 Liite 4, Selvitys vaihtoehtoiset mastopaikat, rakval 2.2.2023
6 Liite 5, Asemapiirros, rakval 2.2.2023

Taustaa

Telia Towers Finland Oy (jaljempana Telia tai hakija) on jattanyt 19.10.2022
sahkopostitse rakennusvalvontaviranomaiselle vireille sahkoisen viestinnan
palveluista annetun lain (917/2014, jaljempana SVPL) 233 8:n mukaisen
sijoituslupahakemuksen olemassa olevalle matkaviestiverkon tukiasemalle ja mastolle
seka niihin liittyville laitteille, kaapeleille ja tarvittaville rakennelmille kiinteistolla 858-
405-11-448 (jaljempana Viro). Samalla Telia hakee myds SVPL 233.3 8 mukaista
aloittamisoikeutta viestiliikenteen turvaamiseksi.

Hakemuksen perustelut:
Telia perustelee hakemusta muun muassa seuraavasti:

1. Hakemuksen liitteissa on esitetty mahdolliset vaihtoehdot nykyiselle tukiasemalle.

- Lahtékohtana on, ettd korvaavat vaihtoehdot palvelevat radioteknisesti samoin kuin
oleva Inkilan masto, jolle haetaan sijoituslupaa. Vaihtoehtoisen maston sijoitusalue on
kaytanndssa noin 100 m sateellad olevaan mastoon nahden.

- Maston sijainnin valinnassa on ensisijaisesti huomioitava radiotekniset vaatimukset,
eli sijainnin on oltava sellainen, etta se palvelee matkaviestinverkon kayttgjia. Kun
radioteknisesti tyydyttava alue on rajattu (liitteessa 4), niin sen jalkeen maaritellaan
ko. alueen maantieteelliset olosuhteet, jotka vaikuttavat maston korkeuteen ja sen
tarvitsemaan pinta-alaan. Kyseiset vaatimukset vaikuttavat myos kustannuksiin.
Mainituilla perusteilla tyydyttavia sijaintivaihtoehtoja ymparistdssa, jossa
matkaviestinverkko on jo muodostunut, ei valttamatta ole saatavilla.

- Kyseessa olevan maston korvaaminen radioteknisesti tyydyttavalla tavalla aiheuttaisi
hakijalle vahintaan 160 000 - 185 000 euron kustannukset riippuen ratkaisusta. Nain
ollen hakijan esittama hypoteettinen vaihtoehto edellyttaisi kohtuuttoman suuria
investointeja, ja taten sijoittamista ei voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja
kohtuullisin kustannuksin.
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- Alueen viestiliikenne (Telian, DNA:n ja Elisan asiakkaat) on mastosta kasin
rakennetun langattoman matkaviestinverkon varassa. Merkittava turvallisuusriski
syntyy, mikali masto joudutaan purkamaan pois.

2. Kohde on rakennettu vuonna 2002, eika se siten enaa tarvitse erillisia
viranomaislupia.

3. Kohdetta yllapidetaan saannéllisin huoltotoimin. Huoltoyhteytena toimii
lImarisentieltd lIahteva hakijan rakennuttama huoltotien. Huoltotie kulkee saman
kiinteiston kautta, kuin missa masto sijaitsee. Maanvuokrasopimukseen on sisaltynyt
kyseinen huoltotien kayttooikeus.

4. Mikali rakennelma jaa joskus tarpeettomaksi, kohde puretaan ja kiinteistdjen alueet
siistitéan asianmukaisesti.

5. Osapuolet eivat ole paasseet sopimukseen sijoittamisesta.

Hakemus liitteineen on kokonaisuudessaan liitteena.

Asian selvittely:
Asiaan liittyva lainsaadanto:
Laki sihkoéisen viestinndn palveluista (917/2014)

229§
Teleyrityksen oikeus sijoittaa telekaapeli, tukiasema ja radiomasto

Teleyrityksella on téssa luvussa saddetyin edellytyksin oikeus sijoittaa toisen omistamalle
tai hallitsemalle alueelle yleisid tietoliikenneyhteyksié palveleva:

1) telekaapeli sekda siihen liittyva laite, vahéinen rakennelma ja pylvés;

2) matkaviestinverkon radiomasto tukiasemineen sekd niihin liittyvé laite, kaapeli ja vaha
inen rakennelma;

3) matkaviestinverkon tukiasema seka siihen liittyvé laite jo kaapel.

Edelld 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettu tukiasema sekd siihen liittyvé laite ja kaapeli
saadaan sijoittaa myés toisen omistamaan tai hallitsemaan rakennukseen téssd luvussa
saddetyin edellytyksin. Edelld 1 momentissa tarkoitettujen rakennelmien, verkon osien ja
laitteiden sijoittamiseen liittyvistd muista edellytyksista saddetadn muualla laissa.

Jollei 1 tai 2 momentissa tarkoitetusta sijoittamisesta ole sovittu kiinteiston tai rakennuksen
omistajan kanssa, sijoittamisesta pddttdd kunnan rakennusvalvontaviranomainen.

2308
Sijoittamissuunnitelma

Jos osapuolet eivét pddse sopimukseen 229 §:ssé tarkoitetusta sijoittamisesta toisen
kiinteistolle tai rakennukseen, teleyrityksen on laadittava sijoittamisesta suunnitelma
(sijoittamissuunnitelma).

Sijoittamissuunnitelman tulee sisdltdd tarpeellisin osin seuraavat tiedot:

1) kartta, joka osoittaa sijoitettavien telekaapelien ja radiomaston sekd niihin liittyvien
rakenteiden sijainnin;

2) kiinteistojaotuksen osoittava kartta, johon on merkitty alueella sijaitsevat kiinteistot ja
teleyrityksen olemassa olevat tukiasemat;
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3) asiakirja, josta kdy ilmi telekaapelien, tukiaseman tai radiomaston sekd niihin liittyvien
rakenteiden ja laitteiden sijoittamisten yksityiskohdat, rakentamistapa ja rakentamisaika;
4) rakentamissuunnitelma, josta kéy ilmi, miten telekaapelin reitti merkitdén maastoon;
5) selvitys sijoittamisen viranomaislupatarpeesta;

6) sijoitettavien rakenteiden, verkon osien ja laitteiden ylldpitosuunnitelma;

7) arvio laitteiden energiankulutuksen tasosta;

8) ennallistamistoimet sen jélkeen, kun sijoittamistarve pddttyy.

2318
Sijoittamissuunnitelmasta tiedottaminen

Teleyrityksen on toimitettava sijoittamissuunnitelma tiedoksi kaikille kiinteiston ja
rakennuksen omistajille ja muille, joiden etua tai oikeutta suunnitelma koskee.
IImoituksessa tulee mainita ne kiinteistot, joita suunnitelma koskee. llmoituksessa tulee lisd
ksi mainita, ettd kiinteiston omistajalla ja silla, jonka etua tai oikeutta suunnitelma koskee,
on oikeus tehdd muistutus teleyritykselle sijoittamissuunnitelmasta madréajan kuluessa.

233§
Paatos sijoittamisesta toisen omistamalle tai hallitsemalle alueelle tai rakennukseen

Jos sijoittamisesta ei pddstd sopimukseen, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi
teleyrityksen hakemuksesta pédtéksellddn antaa teleyritykselle sijoittamisoikeuden
vahvistamalla 230 §:ssd tarkoitetun sijoittamissuunnitelman.

Sijoittamissuunnitelman vahvistamisen edellytyksend on, ettd suunnitelma téyttad 234 8:ssd
sdddetyt edellytykset. Tarvittaessa rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia teleyritykseltd
lisatietoja edellytysten téyttymisestd seké edellyttdd muutoksia sijoittamissuunnitelmaan.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi perustellusta syystd ja edellyttden, ettei taytant
66npano tee muutoksenhakua hyédyttomaksi, antaa oikeuden rakennustyon tai muun
toimenpiteen suorittamiseen osaksi tai kokonaan ennen kuin 1 momentissa sdddettyd
sijoittamista koskeva pddtds on saanut lainvoiman (aloittamisoikeus). Muilta osin
aloittamisoikeuteen sovelletaan maankdytto- ja rakennuslain (132/1999) 144 8:da.

234§
Sijoittamisen edellytykset

Telekaapelia, radiomastoa ja tukiasemaa ei saa sijoittaa asemakaavan vastaisesti eika
siten, ettd vaikeutetaan voimassa olevan maakunta- tai yleiskaavan toteutumista.
Sijoittaminen ei saa myéskaan vaikeuttaa kaavojen laatimista.

Edelld 229 §:n 1 momentissa tarkoitetun yleisid tietoliikenneyhteyksié palvelevan
telekaapelin, tukiaseman ja radiomaston sijoittamisen edellytyksend on, ettei sijoittamista
voida muutoin jdrjestdd tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin. Sijoittamisesta
pddtettdessd on kiinnitettdvd huomiota siihen, ettei kiinteistélle ja rakennukselle aiheuteta
tarpeetonta haittaa. Telekaapelin, radiomaston ja tukiaseman sekd niihin liittyvien
laitteiden sijoittamisesta ja kunnossapidosta ei saa aiheutua sellaista haittaa tai vahinkoa
kiinteiston kaytolle ja rakennukselle, joka on kohtuullisin kustannuksin valtettavissa.

Telekaapeli on mahdollisuuksien mukaan sijoitettava maantielaissa (503
/2005) tarkoitetulle tiealueelle tai kiinteistonmuodostamislaissa (554/1995) tarkoitetulle
yleiselle alueelle.
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235%
Sijoittamisoikeuden muuttaminen tai poistaminen

Edelld 233 §:n 1 momentissa tarkoitettuun sijoittamispédtokseen perustuvaa
sijoittamisoikeutta voidaan muuttaa tai se voidaan poistaa kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen padtékselld, jos asianosaiset sopivat siitd.

IIman teleyrityksen suostumusta sijoittamisoikeutta voidaan muuttaa tai se voidaan
poistaa kunnan rakennusvalvontaviranomaisen pddtékselld, jos:

1) sijoittamisoikeus on muuttuneiden olosuhteiden vuoksi kéynyt tarpeettomaksi tai
menettdnyt huomattavan osan merkitystaan;

2) sijoittamisoikeudesta johtuva haitta on tullut kiinteistélle tai rakennukselle
kohtuuttomaksi eikd sijoittamisoikeuden muuttamisesta tai poistamisesta aiheudu
sijoittamisoikeuden haltijalle huomattavaa haittaa; tai

3) sijoittamisoikeus vaikeuttaa huomattavasti asemakaavan toteuttamista.

Edelld 2 momentissa tarkoitettuun kunnan rakennusvalvontaviranomaisen pddatokseen
sovelletaan 233 §:ssd tarkoitettua aloittamisoikeutta.

237 8§
Korvaukset sijoittamisesta

Kiinteiston omistajalla ja haltijalla, kunnalla yleisen alueen omistajana ja haltijana sekd
valtiolla yleisen tiealueen omistajana ja haltijana on oikeus saada tdysi korvaus haitasta jo
vahingosta, joka on aiheutunut 229 8:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitetusta
sijoittamisesta.

Kiinteistén omistajalla ja haltijalla, rakennuksen omistajalla ja haltijalla sekd kunnalla
yleisen alueen omistajana ja haltijana on oikeus saada téysi korvaus 229 &:n 1T momentin 2
ja 3 kohdassa sekéd 2 momentissa tarkoitetusta sijoittamisesta siten kuin kiintedn
omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetussa laissa (603/1977), jéljempénd
lunastuslaki, saddetddn.

Jollei korvauksesta sovita, asia ratkaistaan lunastuslain mukaisessa jérjestyksessé.

Asian selvittely:

Asiassa on kyse siita voidaanko sahkoisen viestinnan palveluista (917/2014) annetun
lain 233 8:3a soveltaa asian ratkaisussa ja tayttyvatko edella mainitun lain 134 §:n
mukaiset sijoittamisen edellytykset. SVPL 1 8:n mukaisesti lain tavoitteena on edistaa
sahkoisen viestinnan palvelujen tarjontaa ja kayttoa seka varmistaa, etta
viestintaverkkoja ja viestintapalveluja on kohtuullisin ehdoin jokaisen saatavilla koko
maassa. Lain tavoitteena on liséksi turvata radiotaajuuksien tehokas ja hairiéton
kayttd seka edistaa kilpailua ja varmistaa, etta viestintaverkot ja -palvelut ovat
teknisesti kehittyneita, laadultaan hyvia, toimintavarmoja ja turvallisia seka hinnaltaan
edullisia.

Hakemuksen mukainen matkaviestiverkon laitesuoja (8 m?) ja masto (noin 30 metria)
ovat olleet kiinteistdlla 858-404-3-1417 vuodesta 2002. Matkaviestitukiasemalle on
myonnetty toimenpidelupa 02-543-T. Loppukatselmus on pidetty 16.1.2003. Olevassa
mastossa on annetun selvityksen mukaan Telian tukiasema-antennien lisaksi myos
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DNA Qyj:n, Elisa Oyj:n antenneja. Maanvuokrasopimus on ollut maaraaikainen ja
paattynyt 31.5.2022.

Maanvuokrasopimuksen jatkamisen osalta on neuvoteltu, eika yhteisymmarrykseen
ole paasty. Nain ollen Telia on jattanyt asian SVPL 229.3 8:n mukaisesti
rakennusvalvontaviranomaisen ratkaistavaksi. Rakennusvalvontaviranomaisen
tehtava ei ole ratkaista osapuolten valista sopimusoikeudellista erimielisyytta, vaan
paattaa ainoastaan sijoittamisoikeudesta SVPL:n edellytysten mukaisesti.

Hakemuksen liitteend on sijoitussuunnitelma, jossa nykyisen sijainnin lisaksi on
esitetty kaksi vaihtoehtoista sijoitusmahdollisuutta (LIITE 4). Vaihtoehto 1 sijoittuu
samalle kunnan omistamalle VU-3 (urheilu- ja lahivirkistysalue) korttelialueelle, jossa
nykyinen tukiasema sijaitsee, puistoalueen kaakkoisosaan ja vaihtoehto 2 sijoittuu
Keravan kaupungin puolelle kiinteistolle 245-1-9903-59 asemakaavan mukaiselle VL-
alueelle (Iahivirkitysalue).

Hakemuksesta tiedottaminen:

Rakennusvalvontaviranomainen on varannut hakemuksesta maanomistajalle
(kunnalle) mahdollisuuden tulla kuulluksi hallintolain 34 &:n mukaisesti. Myds
kaavoitusta on kuultu asiassa. Hakemuksen vireilletulosta on myds kuulutettu
paikallislehdessa, jolloin kaikki kiinteistot, joiden kayttdon sijoitussuunnitelma
mahdollisesti voisi vaikuttaa voivat ottaa siihen kantaa. Yhtadn huomautusta ei ole
jatetty maaraaikaan mennessa.

Maanomistaja on antanut kuulemisen yhteydessa vastineen, jossa kunta maan
omistajana vastustaa sijoittamisoikeuden ja aloittamisoikeuden antamista.
Maanomistaja toteaa, etta kunta on tarjonnut vuokrasopimusta kunnan vakiintuneen
ja tasapuolisen vuokratason mukaisesti. Vuokrataso on suuruudeltaan samaa luokkaa
muiden lahikuntien kanssa. Telia ei ole esittanyt perusteluja sille, miksi vuokrataso
olisi kohtuuton. Maanomistaja toteaa myds, etta pysyvan sijoittamisluvan saaminen
alueelle heikentaisi myds alueen kaavan mukaista kayttoa.

Hakijalle on varattu mahdollisuus tulla kuulluksi tasta maanomistajan vastineesta.
Hakija todennut antamassaan vastineessa muun muassa seuraavaa:

- Telia on pyrkinyt hyvassa uskossa paasemaan sijoittamisesta sopimukseen. Kun
sopimusta ei ole saavutettu, on Telia hakenut sijoittamisoikeutta
rakennusvalvontaviranomaiselta.

- Mita tulee maanomistajan kommenttiin vaihtoehtoisesta sijoitustavasta, aiemmissa
vastineissamme todetulla tavalla SVPL 234.2 §:n mukaan tukiaseman sijoittamisen
edellytyksena on, ettei sijoittamista voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja
kohtuullisin kustannuksin. Talla tarkoitetaan kaytanndssa sita, etta mikali
teleyrityksella on kaksi yhtalailla tarpeet tayttavaa sijoituskohdevaihtoehtoa, on niista
valittava vahemman haittaa aiheuttava, jos kustannusero on kohtuullinen
teleyritykselle. Kyse on siis sijoituksen kohdevaihtoehtojen vertailusta, eika vertailusta
maanomistajan ehdottamaan vuokratasoon.

- Kyseinen masto on ollut alueella jo 20 vuotta, eika se Telian mukaan ole aiheuttanut
minkaanlaista hairiota alueen kaytolle. Tukiaseman edellyttama pinta-ala on hyvin
rajallinen suhteessa kyseisen kaava-alueen kokonaispinta-alaan. Tukiasema sijoittuu
alueen kulmaan paikalle, jolla ei ole muuta toiminnallisuutta tai kulkureitteja. Alueen
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muuta osuutta voidaan tukiasemasta huolimatta kayttaa laajasti virkistys- ja
urheilutarkoitukseen.
Hakija on my®s liittanyt erittelyn siirrosta aiheutuvista kustannuksista.

Kaavoitus on todennut, etta nykyiselle tukiaseman sijoittamissuunnitelman
vahvistamiselle ei ole kaavallisia esteita.

Sijoituksen edellytykset:

SVPL 1 8:n mukaan lain tavoitteena on edistaa sahkoisen viestinnan palvelujen
tarjontaa ja kayttda seka varmistaa, etta viestintaverkkoja on kohtuullisin ehdoin
jokaisen saatavilla koko maassa. Sdannoksen sanamuoto viittaa myds siihen, etta lain
tarkoituksena on myds turvata oleva tilanne, mikali lain 234 8:n mukaiset sijoittamisen
edellytykset tayttyvat. Nain nimenomaan varmistetaan lain mukaisesti
viestintaverkkojen saattavuus ja tarjonta. SVPL saaddsten tarkoituksena on siis turvata
yleisten viestintayhteyksien toimivuus, viime kddessa viranomaispaatoksin

Ennen sijoitussuunnitelman vahvistamishakemuksen vireillepanoa
rakennusvalvontaviranomaisessa, on teleyrityksen SVPL 231 8 mukaan toimitettava
sijoittamissuunnitelma tiedoksi kaikille kiinteiston ja rakennuksen omistajille ja muille,
joiden etua tai oikeutta suunnitelma koskee. SVPL 232 8:n mukaan niill, joiden etua
tai oikeutta sijoittamissuunnitelma koskee, on oikeus tehda teleyritykselle muistutus
sijoittamissuunnitelmasta. Hakemukseen on liitetty tdma tiedottaminen (9.9.2022)
seka maanomistajan antama muistutus (12.10.2022) suunnitelmasta.

SVPL 234 8&:n mukaiset sijoittamisen edellytykset ovat:

- telekaapelia, radiomastoa ja tukiasemaa ei saa sijoittaa asemakaavan vastaisesti eika
siten, etta vaikeutetaan voimassa olevan maakunta- tai yleiskaavan toteutumista.
Sijoittaminen ei saa mydskaan vaikeuttaa kaavojen laatimista

- sijoittamista ei voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin

- sijoittaminen ei saa aiheuttaa kiinteistolle ja rakennukselle tarpeetonta haittaa

- sijoittamisesta ja kunnossapidosta ei saa aiheutua sellaista haittaa tai vahinkoa
kiinteiston kaytolle ja rakennukselle, joka on kohtuullisin kustannuksin valtettavissa.

Hallituksen esityksen (HE) 221/2013 mukaan harkittaessa sijoittamista on otettava
huomioon sijoittamisen tarkoituksenmukaisuus, kustannusvaikutukset ja kiinteistdon
tai rakennuksen omistajalle aiheutuva haitta. Hakija on hakemuksessaan esittanyt,
ettd kohdetta huolletaan saanndllisesti ja mastolle on olemassa huoltoyhteys, mika on
sisaltynyt maanvuokrasopimukseen. Telia on hakemuksessaan, seka kuulemisen
yhteydessa esittanyt, etta tukiaseman siirtaminen toiseen paikkaa nykyisella
vaikutusalueella olisi kohtuutonta huomioiden kustannukset. Kokonaiskustannuksiksi
on Telia ilmoittanut 160 000 - 185 000 euroa riippuen vaihtoehdosta. Maanomistaja
todennut vastineissaan, etta kyseiset masto ja laitetila vaikeuttaisivat kiinteiston
kayttéa asemakaavan mukaisessa kaytdssa urheilu- ja lahivirkistysalueena.
Tukiasemalle on kuitenkin myodnnetty toimenpidelupa, jossa asemakaavasta
poikkeaminen on mydnnetty luvan yhteydessa vahaisena. Kaavoittaja ei myoskaan
nae olevan tukiaseman vaikuttava nykyista kaavallista tilannetta tai vaikeuttavan
tulevaa kaavoitusta.
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Asian ratkaisu ja perustelut:

Asiassa saatujen selvitysten mukaan nykyiselle sijainnille ei ole kaavallisia esteita.
Oleva tukiasema sijoittuu asemakaavassa urheilu- ja lahivirkistysalueeksi varatulla
korttelialueella (VU-3). Tukiasemalle ja mastolle on mydnnetty toimenpidelupa, jossa
sijoittuminen urheilu- ja lahivirkistysalueelle on hyvaksytty vahaisena poikkeamisena
lupakasittelyn yhteydessa. Nain ollen tukiaseman pysyttaminen paikoillaan ei edellyta
maankayttd- ja rakennuslain (MRL) mukaista rakentamisen lupaharkintaa.

Rakennusvalvontaviranomaiselle vireille jatettyyn hakemukseen on liitetty
sijoittamissuunnitelma, jossa nykyisen sijainnin lisaksi on esitetty kaksi muuta
sijoitusmahdollisuutta nykyisen maston peittoalueella. Tarkoittaa siis, etta korvaavat
vaihtoehdot palvelevat radioteknisesti samoin kuin oleva Inkilan masto, jolle haetaan
sijoituslupaa. Vaihtoehtoisen maston sijoitusalue on kaytanndssa noin 100 m sateella
olevaan mastoon nahden. Toinen (vaihtoehto 1) naista sijoittuu samalle urheilu- ja
lahivirkistysalueelle alueen kaakkoisosaan noin 40 metrin paahan nykyisesta
sijainnista ja toinen (vaihtoehto 2) taasen Keravan kaupungin puolelle kiinteistolle 245-
1-9903-59 asemakaavan mukaiselle VL-alueelle (Iahivirkitysalue). Hakija on esittanyt,
ettd tukiasemana purkaminen ja rakentaminen uuteen paikkaan nykyisen maston
vaikutusalueelle aiheuttaisi kohtuuttomat kustannukset. Sijoittamista ei nain ollen
Voisi jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin.

Hallituksen esityksessa 221/2013 sijoittamisen edellytyksista todetaan, etta
sijoittamisesta paatettdessa edellytykset ovat samat kuin MRL 161 8:ssa. Nain ollen,
jos maston ja laitetilan sijoittamiselle kiinteiston alueella on olemassa eri vaihtoehtoja,
jotka sijoittamisen tarkoituksen kannalta ovat taysin tai Ilahes samanvertaisia, tulee
valita naista vaihtoehdoista se, mika ei aiheuta kiinteistolle tarpeetonta haittaa.
Maanomistaja on todennut vastineissaan, etta kyseiset masto ja laitetila
vaikeuttaisivat kiinteiston kayttéa asemakaavan mukaisessa kaytdssa urheilu- ja
lahivirkistysalueena. Maanomistaja on kuitenkin vastineessaan tuonut esille, etta
Telialle on tarjottu myds vuokrasopimusta myds nykyiselle sijainnille, mutta
vuokratasosta ei ole paasty sopimukseen. Tukiasemalle on vuonna 2002 myonnetty
toimenpidelupa, jossa asemakaavasta poikkeaminen on myonnetty luvan yhteydessa
vahaisena. Tassa lupaharkinnassa on siis tutkittu myos hankkeen vaikutukset oleva ja
tuleva kaavoitus huomioiden. Nain ollen tukiaseman siirtaminen saman kiinteiston
puolella toiseen sijaintiin vaikuttaa kohtuuttomalta. Toisessa vaihtoehtoisessa
sijainnissa kyse on naapurikiinteistélle sijoittamisesta. Tama kiinteistd on Kerava
kaupungin puolella. Tama vaihtoehto on saadun selvityksen mukaan kustannuksiltaan
kalliimpi kuin saman kiinteiston sisalla esitetty siirto. Voidaan todeta, etta sijoittamista
ei nain ollen voisi jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin.

Hakija on esittanyt, etta kohdetta yllapidetaan saannéllisin huoltotoimin.
Huoltoyhteytena toimii Hoylaajankujalta lahteva hakijan rakennuttama huoltotien
pisto. Mikali rakennelma jaa joskus tarpeettomaksi, kohde puretaan ja kiinteistéjen
alueet siistitdan asianmukaisesti. Mita ilmeisemmin asiassa saatujen selvitysten ja
maanomistajan antaman vastineen mukaan kohteen kunnossapidosta ei aiheudu
sellaista haittaa tai vahinkoa kiinteiston kaytolle, joka on kohtuullisin kustannuksin
valtettavissa.

Maston pysyttaminen nykyisella paikalla vastoin maanomistajan tahtoa, on
mahdollista rakennusvalvontaviranomaisen paatoksella (SVPL 233 8).
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Matkaviestiverkon mastolle ja sen laitetilalle seka niihin liittyville laitteille, kaapeleille ja
tarvittaville rakennelmille haettu sijoittamissuunnitelman vahvistaminen ei vaikeuttaisi
saatujen selvitysten mukaan alueen maankayttoa, eika aiheuttaisi kiinteistolle
tarpeetonta haittaa huomioiden tdman hetkisen maakaytollisen tilanteen alueella.
Osapuolet eivat ole paasseet sopimukseen sijoittamisesta eika asiassa saatujen
selvitysten perustelle sijoittamista voida muutoinkaan jarjestaa tyydyttavasti ja
kohtuullisin kustannuksin. Nain ollen SVPL 234 8:n mukaiset edellytykset tayttyvat ja
haetulle sijoitussuunnitelman vahvistamiselle ei ole estetta.

SVPL 233.3 &:n mukaisesti rakennusvalvontaviranomainen voi antaa perustellusta
syysta toimenpiteen suorittamiseksi osaksi tai kokonaan aloittamisoikeuden
edellyttden, ettei taytantdonpano tee muutoksenhakua hyodyttdmaksi. Menettelyssa
noudatetaan mita MRL 144 8:ssd maarataan. Hakija perustelee hakemusta silla, etta
alueen viestililkenne (Telian, DNA:n ja Elisan asiakkaat) on mastosta kasin rakennetun
langattoman matkaviestinverkon varassa. Syntyy merkittava turvallisuusriski, mikali
masto joudutaan purkamaan pois. Haetulle aloittamisoikeuden mydntamiselle ei ole
tapauksessa estetta. Hakijan tulee asettaa hyvaksyttava vakuus niiden haittojen,
vahinkojen ja kustannusten korvaamisesta, jotka paatoksen kumoaminen tai luvan
muuttaminen voi aiheuttaa.

Huomattavaa on, ettd sijoittamisoikeuden muuttaminen tai poistaminen ilman
teleyrityksen suostumusta on SVPL 235 8:n perusteella mahdollista, jos
sijoittamisoikeudesta johtuva haitta on tullut kiinteistolle tai rakennukselle
kohtuuttomaksi eika sijoittamisoikeuden muuttamisesta tai poistamisesta aiheudu
sijoittamisoikeuden haltijalle huomattavaa haittaa tai sijoittamisoikeus vaikeuttaa
huomattavasti asemakaavan toteuttamista.

Rakennusvalvontaviranomaisen tekema sijoittamispaatds ei tarkoita sitg, etta
sijoittamisesta ei tarvitse suorittaa korvausta. SPVL 237 8:n mukaan kiinteiston tai
rakennuksen omistajalla ja haltijalla on oikeus saada tdysi korvaus sijoittamisesta.
Osapuolet voivat sopia korvauksesta myds sen jalkeen, kun
rakennusvalvontaviranomainen on tehnyt paatéksen tukiaseman sijoittamisesta.
Rakennusvalvontaviranomainen ei tee paatosta korvauksesta, vaan jollei korvauksesta
sovita, asia ratkaistaan lunastuslain mukaisessa jarjestyksessa. Korvauksesta paattaa
valtion viranomainen.

Ehdotus
Esittelija: Johanna Aho, johtava rakennustarkastaja

Ehdotus
Rakennusvalvontajaosto paattaa

e merkita tiedoksi Telia Towers Finland Oy 19.10.2022 paivatyn
sijoituslupahakemuksen liitteineen

e merkita tiedoksi asiassa saadut vastineet ja lausunnot

e todeta, etta esitetyin perustein sahkdisen viestinnan palveluista annetun lain
(917/2014) 234 §:n mukaiset sijoittamisen edellytykset tayttyvat ja
rakennusvalvontajaosto vahvistaa Telia Towers Finland Oy:n liitteen mukaisen
sijoitussuunnitelman
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e todeta, ettd samalla rakennusvalvontajaosto hyvaksyy SVPL 233.3 8 mukaisen
aloittamisoikeuden toimenpiteen suorittamiseksi ennen kuin edelld annettu
sijoittamista koskeva paatds on saanut lainvoiman. Telia Towers Finland Oy:n
tulee toimittaa aloittamisoikeuden edellyttama hyvaksyttava vakuus
rakennusvalvontaviranomaiselle viimeistaan 10.2.2023 mennessa.

e todeta, etta tasta sijoittamispaatdksesta on sahkdisen viestinnan palveluista
annetun lain 238 8:n mukaisesti tehtava merkinta kiinteistotietojarjestelmaan
asianomaisen kiinteiston kohdalle, sen jalkeen, kun tama paatds on saanut
lainvoiman.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
hakija, maanomistaja, Uudenmaan maanmittaauslaitos (laivoimainen paatos)
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§4
Telia Towers Finland Oy, matkaviestintukiasema Inkila, 858-404-3-1417 Siltala,
sijoituslupahakemus ja sijoittamissuunnitelma

TUUDNO-2022-2140

Valmistelija / lisatiedot:

Johanna Aho, Sakari Eskelinen
johanna.aho@tuusula.fi, sakari.eskelinen@tuusula.fi
johtava rakennustarkastaja, lakimies

Liitteet
1 Sijoituslupahakemus, Inkild 858-404-3-1417, rakval 2.2.2023
2 LIITE 1, Tietoja ja valokuvia, rakval 2.2.2023
3 LITE 2, Muut lahimmat mastot, rakval 2.2.2023
4 LIITE 3, Olevan maston peitto palvelualue, rakval 2.2.2023
5 LITE 4, Selvitys vaihtoehtoiset mastopaikat olevalle, rakval 2.2.2023
6 LIITE 5, Asemapiirros, rakval 2.2.2023
7 LIITE 6, Taustatietoa vuodelta 2012, rakval 2.2.2023

Telia Towers Finland Oy (jaljempana Telia tai hakija) on jattanyt 19.10.2022
sahkopostitse rakennusvalvontaviranomaiselle vireille sahkoisen viestinnan
palveluista annetun lain (917/2014, jaljempana SVPL) 233 8:n mukaisen
sijoituslupahakemuksen olemassa olevalle matkaviestiverkon tukiasemalle ja mastolle
seka niihin liittyville laitteille, kaapeleille ja tarvittaville rakennelmille kiinteistolla 858-
404-3-1417 (jaljempana Inkild). Samalla Telia hakee my6s SVPL 233.3 § mukaista
aloittamisoikeutta viestiliikenteen turvaamiseksi.

Hakemuksen perustelut:
Telia perustelee hakemusta muun muassa seuraavasti:

1. Hakemuksen liitteissa on esitetty mahdolliset vaihtoehdot nykyiselle tukiasemalle.

- Lahtékohtana on, ettd korvaavat vaihtoehdot palvelevat radioteknisesti samoin kuin
oleva Inkilan masto, jolle haetaan sijoituslupaa. Vaihtoehtoisen maston sijoitusalue on
kaytanndssa noin 100 m sateellad olevaan mastoon nahden.

- Maston sijainnin valinnassa on ensisijaisesti huomioitava radiotekniset vaatimukset,
eli sijainnin on oltava sellainen, etta se palvelee matkaviestinverkon kayttgjia. Kun
radioteknisesti tyydyttava alue on rajattu (liitteessa 4), niin sen jalkeen maaritellaan
ko. alueen maantieteelliset olosuhteet, jotka vaikuttavat maston korkeuteen ja sen
tarvitsemaan pinta-alaan. Kyseiset vaatimukset vaikuttavat myos kustannuksiin.
Mainituilla perusteilla tyydyttavia sijaintivaihtoehtoja ymparistdssa, jossa
matkaviestinverkko on jo muodostunut, ei valttamatta ole saatavilla.

- Kyseessa olevan maston korvaaminen radioteknisesti tyydyttavalla tavalla aiheuttaisi
hakijalle vahintaan 180 000 euron kustannukset. Nain ollen hakijan esittama
hypoteettinen vaihtoehto edellyttaisi kohtuuttoman suuria investointeja, ja taten
sijoittamista ei voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin.

- Alueen viestiliikenne (Telian, DNA:n ja Elisan asiakkaat) on mastosta kasin
rakennetun langattoman matkaviestinverkon varassa. Merkittava turvallisuusriski
syntyy, mikali masto joudutaan purkamaan pois.
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2. Kohde on rakennettu vuonna 2013, eika se siten enaa tarvitse erillisia
viranomaislupia.

3. Kohdetta yllapidetaan saanndéllisin huoltotoimin. Huoltoyhteytena toimii
Hoylaajankujalta Iahteva hakijan rakennuttama huoltotien pisto. Huoltotie kulkee
saman kiinteistdon kautta, kuin missa masto sijaitsee. Maanvuokrasopimukseen on
sisaltynyt kyseinen huoltotien kayttooikeus.

4. Mikali rakennelma jaa joskus tarpeettomaksi, kohde puretaan ja kiinteistojen
alueet siistitdan asianmukaisesti.

5. Osapuolet eivat ole paasseet sopimukseen sijoittamisesta.

Hakemus liitteineen on kokonaisuudessaan liitteena.

Asian selvittely:
Asiaan liittyva lainsaadanto:
Laki sihkoéisen viestinndn palveluista (917/2014)

229 §
Teleyrityksen oikeus sijoittaa telekaapeli, tukiasema ja radiomasto

Teleyritykselld on tdssé luvussa saddetyin edellytyksin oikeus sijoittaa toisen omistamalle
tai hallitsemalle alueelle yleisié tietoliikenneyhteyksid palveleva:

1) telekaapeli seka siihen liittyva laite, vahéinen rakennelma ja pylvés;

2) matkaviestinverkon radiomasto tukiasemineen sekd niihin liittyvé laite, kaapeli ja vaha
inen rakennelma;

3) matkaviestinverkon tukiasema seka siihen liittyva laite ja kaapeli.

Edelld T momentin 3 kohdassa tarkoitettu tukiasema sekd siihen liittyvé laite ja kaapeli
saadaan sijoittaa myés toisen omistamaan tai hallitsemaan rakennukseen téssd luvussa
saddetyin edellytyksin. Edella 1 momentissa tarkoitettujen rakennelmien, verkon osien ja
laitteiden sijoittamiseen liittyvistd muista edellytyksista saddetadn muualla laissa.

Jollei 1 tai 2 momentissa tarkoitetusta sijoittamisesta ole sovittu kiinteiston tai rakennuksen
omistajan kanssa, sijoittamisesta pédttdd kunnan rakennusvalvontaviranomainen.

2308
Sijoittamissuunnitelma

Jos osapuolet eivét pddse sopimukseen 229 §:ssd tarkoitetusta sijoittamisesta toisen
kiinteistolle tai rakennukseen, teleyrityksen on laadittava sijoittamisesta suunnitelma
(sijoittamissuunnitelma).

Sijoittamissuunnitelman tulee sisaltdé tarpeellisin osin seuraavat tiedot:

1) kartta, joka osoittaa sijoitettavien telekaapelien ja radiomaston sekd niihin liittyvien
rakenteiden sijainnin;

2) kiinteistojaotuksen osoittava kartta, johon on merkitty alueella sijaitsevat kiinteistot ja
teleyrityksen olemassa olevat tukiasemat;

3) asiakirja, josta kdy ilmi telekaapelien, tukiaseman tai radiomaston sekd niihin liittyvien
rakenteiden ja laitteiden sijoittamisten yksityiskohdat, rakentamistapa ja rakentamisaika;
4) rakentamissuunnitelma, josta kéy ilmi, miten telekaapelin reitti merkitdén maastoon;



Tuusulan kunta Poytakirja 1/2023 16 (48)
Rakennusvalvontajaosto 02.02.2023

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

5) selvitys sijoittamisen viranomaislupatarpeesta;

6) sijoitettavien rakenteiden, verkon osien ja laitteiden yllapitosuunnitelma;
7) arvio laitteiden energiankulutuksen tasosta;

8) ennallistamistoimet sen jélkeen, kun sijoittamistarve pddttyy.

2318
Sijoittamissuunnitelmasta tiedottaminen

Teleyrityksen on toimitettava sijoittamissuunnitelma tiedoksi kaikille kiinteiston ja
rakennuksen omistajille ja muille, joiden etua tai oikeutta suunnitelma koskee.
IImoituksessa tulee mainita ne kiinteistot, joita suunnitelma koskee. limoituksessa tulee lisd
ksi mainita, etté kiinteistén omistajalla ja silld, jonka etua tai oikeutta suunnitelma koskee,
on oikeus tehdd muistutus teleyritykselle sijoittamissuunnitelmasta mdadréajan kuluessa.

233§
Padtés sijoittamisesta toisen omistamalle tai hallitsemalle alueelle tai rakennukseen

Jos sijoittamisesta ei pédstd sopimukseen, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi
teleyrityksen hakemuksesta pddtéksellddn antaa teleyritykselle sijoittamisoikeuden
vahvistamalla 230 §:ssd tarkoitetun sijoittamissuunnitelman.

Sijoittamissuunnitelman vahvistamisen edellytyksend on, etté suunnitelma tdyttad 234 8:ssd
sdddetyt edellytykset. Tarvittaessa rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia teleyritykseltd
lisatietoja edellytysten tayttymisestd sekd edellyttédd muutoksia sijoittamissuunnitelmaan.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi perustellusta syysté ja edellyttden, ettei téytant
6énpano tee muutoksenhakua hyédyttomaksi, antaa oikeuden rakennustydn tai muun
toimenpiteen suorittamiseen osaksi tai kokonaan ennen kuin 1 momentissa séddettyd
sijoittamista koskeva pddtds on saanut lainvoiman (aloittamisoikeus). Muilta osin
aloittamisoikeuteen sovelletaan maankadyttd- ja rakennuslain (132/1999) 144 8:dé.

234 §
Sijoittamisen edellytykset

Telekaapelia, radiomastoa ja tukiasemaa ei saa sijoittaa asemakaavan vastaisesti eiké
siten, ettd vaikeutetaan voimassa olevan maakunta- tai yleiskaavan toteutumista.
Sijoittaminen ei saa myéskdan vaikeuttaa kaavojen laatimista.

Edelld 229 &:n T momentissa tarkoitetun yleisid tietoliikenneyhteyksid palvelevan
telekaapelin, tukiaseman ja radiomaston sijoittamisen edellytyksend on, ettei sijoittamista
voida muutoin jérjestda tyydyttéavasti ja kohtuullisin kustannuksin. Sijoittamisesta
pddtettdessd on kiinnitettdva huomiota siihen, ettei kiinteistélle ja rakennukselle aiheuteta
tarpeetonta haittaa. Telekaapelin, radiomaston ja tukiaseman sekd niihin liittyvien
laitteiden sijoittamisesta ja kunnossapidosta ei saa aiheutua sellaista haittaa tai vahinkoa
kiinteiston kaytélle ja rakennukselle, joka on kohtuullisin kustannuksin vdltettdvissa.

Telekaapeli on mahdollisuuksien mukaan sijoitettava maantielaissa (503
/2005) tarkoitetulle tiealueelle tai kiinteistonmuodostamislaissa (554/1995) tarkoitetulle
yleiselle alueelle.

235%
Sijoittamisoikeuden muuttaminen tai poistaminen



Tuusulan kunta Poytakirja 1/2023 17 (48)
Rakennusvalvontajaosto 02.02.2023

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

Edelld 233 &:n T momentissa tarkoitettuun sijoittamispddtokseen perustuvaa
sijoittamisoikeutta voidaan muuttaa tai se voidaan poistaa kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen padtékselld, jos asianosaiset sopivat siitd.

IIman teleyrityksen suostumusta sijoittamisoikeutta voidaan muuttaa tai se voidaan
poistaa kunnan rakennusvalvontaviranomaisen pdadtokselld, jos:

1) sijoittamisoikeus on muuttuneiden olosuhteiden vuoksi kéynyt tarpeettomaksi tai
menettédnyt huomattavan osan merkitystaén;

2) sijoittamisoikeudesta johtuva haitta on tullut kiinteistélle tai rakennukselle
kohtuuttomaksi eikd sijoittamisoikeuden muuttamisesta tai poistamisesta aiheudu
sijoittamisoikeuden haltijalle huomattavaa haittaa; tai

3) sijoittamisoikeus vaikeuttaa huomattavasti asemakaavan toteuttamista.

Edelld 2 momentissa tarkoitettuun kunnan rakennusvalvontaviranomaisen pddtokseen
sovelletaan 233 §:ssd tarkoitettua aloittamisoikeutta.

237 8§
Korvaukset sijoittamisesta

Kiinteiston omistajalla ja haltijalla, kunnalla yleisen alueen omistajana ja haltijana sekd
valtiolla yleisen tiealueen omistajana ja haltijana on oikeus saada tdysi korvaus haitasta ja
vahingosta, joka on aiheutunut 229 8:n 1T momentin 1 kohdassa tarkoitetusta
sijoittamisesta.

Kiinteistén omistajalla ja haltijalla, rakennuksen omistajalla ja haltijalla sekd kunnalla
yleisen alueen omistajana ja haltijana on oikeus saada téysi korvaus 229 &:n 1T momentin 2
ja 3 kohdassa sekd 2 momentissa tarkoitetusta sijoittamisesta siten kuin kiintedn
omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetussa laissa (603/1977), jéljempénd
lunastuslaki, sdddetddn.

Jollei korvauksesta sovita, asia ratkaistaan lunastuslain mukaisessa jérjestyksessd.

Asian selvittely:

Asiassa on kyse siita voidaanko sahkoisen viestinnan palveluista (917/2014) annetun
lain 233 §:3a soveltaa asian ratkaisussa ja tayttyvatko edella mainitun lain 134 8&:n
mukaiset sijoittamisen edellytykset. SVPL 1 8:n mukaisesti lain tavoitteena on edistaa
sahkdisen viestinnan palvelujen tarjontaa ja kayttoa seka varmistaa, etta
viestintaverkkoja ja viestintapalveluja on kohtuullisin ehdoin jokaisen saatavilla koko
maassa. Lain tavoitteena on lisaksi turvata radiotaajuuksien tehokas ja hairioton
kayttd seka edistaa kilpailua ja varmistaa, etta viestintaverkot ja -palvelut ovat
teknisesti kehittyneitd, laadultaan hyvia, toimintavarmoja ja turvallisia seka hinnaltaan
edullisia.

Hakemuksen mukainen matkaviestiverkon laitesuoja (15 m2) ja masto (noin 42 metria)
ovat olleet kiinteistdlla 858-404-3-1417 vuodesta 2012. Matkaviestitukiasemalle on
mydnnetty toimenpidelupa 12-0570-T seka rakennuslupa 13-0175-R. Viimeisimmassa
luvassa on haettu muutos laitesuojarakennuksen kokoon. Loppukatselmus on luvan
12-570-T osalta pidetty 4.12.2014 ja luvan 13-0175-R osalta pidetty 4.12.2014.
Olevassa mastossa on annetun selvityksen mukaan Telian tukiasema-antennien lisaksi
myds DNA Oyj:n, Elisa Oyj:n ja Digitan antenneja. Taman lisaksi laitesuojassa on Telia
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Finland Oyj:n kiintean televerkon laitteita, jotka palvelevat valokuituverkon tarpeita
(runkovalokaapeliyhteyksia ja alueen valokuituverkon kayttajia). Maanvuokrasopimus
on ollut maaraaikainen ja paattynyt 31.7.2022.

Maanvuokrasopimuksen jatkamisen osalta on neuvoteltu, eika yhteisymmarrykseen
ole paasty. Nain ollen Telia on jattanyt asian SVPL 229.3 8:n mukaisesti
rakennusvalvontaviranomaisen ratkaistavaksi. Rakennusvalvontaviranomaisen
tehtava ei ole ratkaista osapuolten valista sopimusoikeudellista erimielisyytta, vaan
paattaa ainoastaan sijoittamisoikeudesta SVPL:n edellytysten mukaisesti.

Hakemuksen liitteena on sijoitussuunnitelma, jossa nykyisen sijainnin lisaksi on
esitetty kaksi vaihtoehtoista sijoitusmahdollisuutta (LIITE 4). Vaihtoehto 1 sijoittuu
samalle kunnan omistamalle puistoalueelle, jossa nykyinen tukiasema sijaitsee,
puistoalueen itdosaan ja vaihtoehto 2 sijoittuu yksityisen maa-alueelle kiinteistolle 858-
404-3-1547, |ahelle nykyista tukiasemaa.

Hakemuksesta tiedottaminen:

Rakennusvalvontaviranomainen on varannut hakemuksesta maanomistajalle
(kunnalle) mahdollisuuden tulla kuulluksi hallintolain 34 &:n mukaisesti. Myds
kaavoitusta on kuultu asiassa. Hakemuksen vireilletulosta on myds kuulutettu
paikallislehdessa, jolloin kaikki kiinteistot, joiden kayttdon sijoitussuunnitelma
mahdollisesti voisi vaikuttaa voivat ottaa siihen kantaa. Yhtadn huomautusta ei ole
jatetty maaraaikaan mennessa.

Maanomistaja on antanut kuulemisen yhteydessa vastineen, jossa kunta maan
omistajana vastustaa sijoittamisoikeuden ja aloittamisoikeuden antamista.
Maanomistaja toteaa, etta kunta on tarjonnut vuokrasopimusta kunnan vakiintuneen
ja tasapuolisen vuokratason mukaisesti. Vuokrataso on suuruudeltaan samaa luokkaa
muiden lahikuntien kanssa. Telia ei ole esittanyt perusteluja sille, miksi vuokrataso
olisi kohtuuton.

Hakijalle on varattu mahdollisuus tulla kuulluksi tdsta maanomistajan vastineesta.
Hakija todennut antamassaan vastineessa muun muassa seuraavaa:

- Telia on pyrkinyt hyvassa uskossa paasemaan sijoittamisesta sopimukseen. Kun
sopimusta ei ole saavutettu, on Telia hakenut sijoittamisoikeutta
rakennusvalvontaviranomaiselta.

- Mita tulee maanomistajan kommenttiin vaihtoehtoisesta sijoitustavasta, aiemmissa
vastineissamme todetulla tavalla SVPL 234.2 §:n mukaan tukiaseman sijoittamisen
edellytyksena on, ettei sijoittamista voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja
kohtuullisin kustannuksin. Talla tarkoitetaan kdytanndssa sita, etta mikali
teleyrityksella on kaksi yhtalailla tarpeet tayttavaa sijoituskohdevaihtoehtoa, on niista
valittava vahemman haittaa aiheuttava, jos kustannusero on kohtuullinen
teleyritykselle. Kyse on siis sijoituksen kohdevaihtoehtojen vertailusta, eika vertailusta
maanomistajan ehdottamaan vuokratasoon.

Hakija on myds liittanyt erittelyn siirrosta aiheutuvista kustannuksista.

Kaavoitus on todennut, etta nykyiselle tukiaseman sijoittamissuunnitelman
vahvistamiselle ei ole kaavallisia esteita.
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Sijoituksen edellytykset:

SVPL 1 §:n mukaan lain tavoitteena on edistaa sahkoisen viestinnan palvelujen
tarjontaa ja kayttda seka varmistaa, etta viestintaverkkoja on kohtuullisin ehdoin
jokaisen saatavilla koko maassa. Saanndksen sanamuoto viittaa myos siihen, etta lain
tarkoituksena on myds turvata oleva tilanne, mikali lain 234 8:n mukaiset sijoittamisen
edellytykset tayttyvat. Nain nimenomaan varmistetaan lain mukaisesti
viestintaverkkojen saattavuus ja tarjonta. SVPL saadosten tarkoituksena on siis turvata
yleisten viestintayhteyksien toimivuus, viime kadessa viranomaispaatoksin

Ennen sijoitussuunnitelman vahvistamishakemuksen vireillepanoa
rakennusvalvontaviranomaisessa, on teleyrityksen SVPL 231 § mukaan toimitettava
sijoittamissuunnitelma tiedoksi kaikille kiinteiston ja rakennuksen omistajille ja muille,
joiden etua tai oikeutta suunnitelma koskee. SVPL 232 §:n mukaan niilla, joiden etua
tai oikeutta sijoittamissuunnitelma koskee, on oikeus tehda teleyritykselle muistutus
sijoittamissuunnitelmasta. Hakemukseen on liitetty tama tiedottaminen (9.9.2022)
sekd maanomistajan antama muistutus (12.10.2022) suunnitelmasta.

SVPL 234 8:n mukaiset sijoittamisen edellytykset ovat:

- telekaapelia, radiomastoa ja tukiasemaa ei saa sijoittaa asemakaavan vastaisesti eika
siten, etta vaikeutetaan voimassa olevan maakunta- tai yleiskaavan toteutumista.
Sijoittaminen ei saa myoskaan vaikeuttaa kaavojen laatimista

- sijoittamista ei voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin

- sijoittaminen ei saa aiheuttaa kiinteistdlle ja rakennukselle tarpeetonta haittaa

- sijoittamisesta ja kunnossapidosta ei saa aiheutua sellaista haittaa tai vahinkoa
kiinteiston kaytolle ja rakennukselle, joka on kohtuullisin kustannuksin valtettavissa.

Hallituksen esityksen (HE) 221/2013 mukaan harkittaessa sijoittamista on otettava
huomioon sijoittamisen tarkoituksenmukaisuus, kustannusvaikutukset ja kiinteiston
tai rakennuksen omistajalle aiheutuva haitta. Hakija on hakemuksessaan esittanyt,
ettd kohdetta huolletaan saanndllisesti ja mastolle on olemassa huoltoyhteys, mika on
sisaltynyt maanvuokrasopimukseen. Telia on hakemuksessaan, seka kuulemisen
yhteydessa esittanyt, etta tukiaseman siirtdminen toiseen paikkaa nykyisella
vaikutusalueella olisi kohtuutonta huomioiden kustannukset. Kokonaiskustannuksiksi
on Telia ilmoittanut 180 000 euroa. Maanomistaja ei ole ilmaissut olevan tukiasemana
aiheuttavan haittaa kiinteistolle.

Asian ratkaisu ja perustelut:

Asiassa saatujen selvitysten mukaan nykyiselle sijainnille ei ole kaavallisia esteita.
Oleva tukiasema sijoittuu asemakaavassa puistoksi (VP) merkitylle alueelle.
Tukiasemalle ja mastolle on mydnnetty toimenpidelupa ja myohemmin rakennuslupa
laitetilan laajentamiseksi, joissa sijoittuminen puistoalueelle on hyvaksytty vahaisena
poikkeamisena lupakasittelyn yhteydessa. Nain ollen tukiaseman pysyttaminen
paikoillaan ei edellytda maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaista rakentamisen
lupaharkintaa.

Rakennusvalvontaviranomaiselle vireille jatettyyn hakemukseen on liitetty
sijoittamissuunnitelma, jossa nykyisen sijainnin lisaksi on esitetty kaksi muuta
sijoitusmahdollisuutta nykyisen maston peittoalueella. Tarkoittaa siis, etta korvaavat



Tuusulan kunta Poytakirja 1/2023 20 (48)
Rakennusvalvontajaosto 02.02.2023

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

vaihtoehdot palvelevat radioteknisesti samoin kuin oleva Inkilan masto, jolle haetaan
sijoituslupaa. Vaihtoehtoisen maston sijoitusalue on kaytanndssa noin 100 m sateella
olevaan mastoon nahden. Toinen (vaihtoehto 1) naista sijoittuu samalle puistoalueelle
puistoalueen itdosaan noin 80 metrin paahan nykyisesta sijainnista ja toinen
(vaihtoehto 2) taasen yksityisen kiinteistolle 858-404-3-1547 noin 50 metrin
etaisyydelle nykyisesta sijainnista. Vaihtoehto 2 sijaitsee asemakaava-alueen
ulkopuolella. Hakija on esittanyt, etta tukiasemana purkaminen ja rakentaminen
uuteen paikkaan nykyisen maston vaikutusalueelle aiheuttaisi kohtuuttomat
kustannukset. Sijoittamista ei nain ollen voisi jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin
kustannuksin.

Hallituksen esityksessa 221/2013 sijoittamisen edellytyksista todetaan, etta
sijoittamisesta paatettaessa edellytykset ovat samat kuin MRL 161 &:ssa. Nain ollen,
jos maston ja laitetilan sijoittamiselle kiinteiston alueella on olemassa eri vaihtoehtoja,
jotka sijoittamisen tarkoituksen kannalta ovat taysin tai Ilahes samanvertaisia, tulee
valita naista vaihtoehdoista se, mika ei aiheuta kiinteistolle tarpeetonta haittaa.
Maanomistaja ei ole esittanyt vastineissaan, etta kyseiset masto ja laitetila
aiheuttaisivat kiinteistolle tarpeetonta haittaa ja olisivat nain ollen tarpeen siirtaa
toisaalle kiinteistdlla tai sijoittaa kiinteistén ulkopuolelle. Toisessa vaihtoehtoisessa
sijainnissa kyse on naapurikiinteistdlle sijoittamisesta. Tama kiinteisto ei sijoitu
asemakaava-alueelle ja edellyttaisi nain ollen ensin maankaytéllisen
suunnittelutarveharkinnan ennen rakennusvalvontaviranomaisen lupamenettelya.

Hakija on esittanyt, etta kohdetta yllapidetaan saanndllisin huoltotoimin.
Huoltoyhteytena toimii Hoylaajankujalta lahteva hakijan rakennuttama huoltotien
pisto. Mikali rakennelma jaa joskus tarpeettomaksi, kohde puretaan ja kiinteistdjen
alueet siistitaan asianmukaisesti. Mita ilmeisemmin asiassa saatujen selvitysten ja
maanomistajan antaman vastineen mukaan kohteen kunnossapidosta ei aiheudu
sellaista haittaa tai vahinkoa kiinteiston kaytolle, joka on kohtuullisin kustannuksin
valtettavissa.

Maston pysyttaminen nykyisella paikalla vastoin maanomistajan tahtoa, on
mahdollista rakennusvalvontaviranomaisen paatoksella (SVPL 233 8).
Matkaviestiverkon mastolle ja sen laitetilalle seka niihin liittyville laitteille, kaapeleille ja
tarvittaville rakennelmille haettu sijoittamissuunnitelman vahvistaminen ei vaikeuttaisi
saatujen selvitysten mukaan alueen maankayttoa, eika aiheuttaisi kiinteistolle
tarpeetonta haittaa huomioiden tdman hetkisen maakaytollisen tilanteen alueella.
Osapuolet eivat ole paasseet sopimukseen sijoittamisesta eika asiassa saatujen
selvitysten perustelle sijoittamista voida muutoinkaan jarjestaa tyydyttavasti ja
kohtuullisin kustannuksin. Nain ollen SVPL 234 8:n mukaiset edellytykset tayttyvat ja
haetulle sijoitussuunnitelman vahvistamiselle ei ole estetta.

SVPL 233.3 §:n mukaisesti rakennusvalvontaviranomainen voi antaa perustellusta
syysta toimenpiteen suorittamiseksi osaksi tai kokonaan aloittamisoikeuden
edellyttaen, ettei taytantodnpano tee muutoksenhakua hyodyttomaksi. Menettelyssa
noudatetaan mitd MRL 144 §:ssa maarataan. Hakija perustelee hakemusta sillg, etta
alueen viestiliikenne (Telian, DNA:n ja Elisan asiakkaat) on mastosta kasin rakennetun
langattoman matkaviestinverkon varassa. Syntyy merkittava turvallisuusriski, mikali
masto joudutaan purkamaan pois. Haetulle aloittamisoikeuden mydntamiselle ei ole
tapauksessa estettd. Hakijan tulee asettaa hyvaksyttava vakuus niiden haittojen,



Tuusulan kunta Poytakirja 1/2023 21 (48)
Rakennusvalvontajaosto 02.02.2023

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

vahinkojen ja kustannusten korvaamisesta, jotka paatoksen kumoaminen tai luvan
muuttaminen voi aiheuttaa.

Huomattavaa on, etta sijoittamisoikeuden muuttaminen tai poistaminen ilman
teleyrityksen suostumusta on SVPL 235 8:n perusteella mahdollista, jos
sijoittamisoikeudesta johtuva haitta on tullut kiinteistélle tai rakennukselle
kohtuuttomaksi eika sijoittamisoikeuden muuttamisesta tai poistamisesta aiheudu
sijoittamisoikeuden haltijalle huomattavaa haittaa tai sijoittamisoikeus vaikeuttaa
huomattavasti asemakaavan toteuttamista.

Rakennusvalvontaviranomaisen tekema sijoittamispaatds ei tarkoita sita, etta
sijoittamisesta ei tarvitse suorittaa korvausta. SPVL 237 8:n mukaan kiinteiston tai
rakennuksen omistajalla ja haltijalla on oikeus saada taysi korvaus sijoittamisesta.
Osapuolet voivat sopia korvauksesta myos sen jalkeen, kun
rakennusvalvontaviranomainen on tehnyt paatéksen tukiaseman sijoittamisesta.
Rakennusvalvontaviranomainen ei tee paatosta korvauksesta, vaan jollei korvauksesta
sovita, asia ratkaistaan lunastuslain mukaisessa jarjestyksessa. Korvauksesta paattaa
valtion viranomainen.

Ehdotus
Esittelija: Johanna Aho, johtava rakennustarkastaja

Rakennusvalvontajaosto paattaa

e merkita tiedoksi Telia Towers Finland Oy 19.10.2022 paivatyn
sijoituslupahakemuksen liitteineen

e merkita tiedoksi asiassa saadut vastineet ja lausunnot

e todeta, ettd esitetyin perustein sahkdisen viestinnan palveluista annetun lain
(917/2014) 234 §:n mukaiset sijoittamisen edellytykset tayttyvat ja
rakennusvalvontajaosto vahvistaa Telia Towers Finland Oy:n liitteen mukaisen
sijoitussuunnitelman

e todeta, ettd samalla rakennusvalvontajaosto hyvaksyy SVPL 233.3 8 mukaisen
aloittamisoikeuden toimenpiteen suorittamiseksi ennen kuin edelld annettu
sijoittamista koskeva paatds on saanut lainvoiman. Telia Towers Finland Oy:n
tulee toimittaa aloittamisoikeuden edellyttama hyvaksyttava vakuus
rakennusvalvontaviranomaiselle viimeistaan 10.2.2023 mennessa.

e todeta, ettd tasta sijoittamispaatdksesta on sahkoisen viestinnan palveluista
annetun lain 238 8:n mukaisesti tehtava merkinta kiinteistotietojarjestelmaan
asianomaisen kiinteiston kohdalle, sen jalkeen, kun tama paatds on saanut
lainvoiman.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
hakija, maanomistaja, Uudenmaan maanmittaauslaitos (laivoimainen paatos)
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§5
Telia Towers Finland Oy, matkaviestitukiasema Jukolantie, 858-405-2-536 Mikonpuisto,
sijoituslupahakemus ja sijoittamissuunnitelma

TUUDNO0-2022-2139

Valmistelija / lisatiedot:

Johanna Aho, Sakari Eskelinen
johanna.aho@tuusula.fi, sakari.eskelinen@tuusula.fi
johtava rakennustarkastaja, lakimies

Liitteet
1 Sijoituslupahakemus, Jukolantie 858-405-2-536, rakval 2.2.2023
2 Liite 1, Tietoja ja valokuvat, rakval 2.2.2023
3 Liite 2, Muut lahimmat mastot, rakval 2.2.2023
4 Liite 3, Olevan maston peitto palvelualue, rakval 2.2.2023
5 Liite 4, Selvitys vaihtoehtoiset mastopaikat, rakval 2.2.2023
6 Liite 5, Asemapiirros, rakval 2.2.2023

Taustaa

Telia Towers Finland Oy (jaljempana Telia tai hakija) on jattanyt 19.10.2022
sahkopostitse rakennusvalvontaviranomaiselle vireille sahkoisen viestinnan
palveluista annetun lain (917/2014, jaljempana SVPL) 233 8:n mukaisen
sijoituslupahakemuksen olemassa olevalle matkaviestiverkon tukiasemalle ja mastolle
seka niihin liittyville laitteille, kaapeleille ja tarvittaville rakennelmille kiinteistolla 858-
405-2-536 (jaljempana Jukolantie). Samalla Telia hakee myds SVPL 233.3 8 mukaista
aloittamisoikeutta viestiliikenteen turvaamiseksi.

Hakemuksen perustelut:
Telia perustelee hakemusta muun muassa seuraavasti:

1. Hakemuksen liitteissa on esitetty mahdolliset vaihtoehdot nykyiselle tukiasemalle.

- Lahtékohtana on, ettd korvaavat vaihtoehdot palvelevat radioteknisesti samoin kuin
oleva Inkilan masto, jolle haetaan sijoituslupaa. Vaihtoehtoisen maston sijoitusalue on
kaytannodssa ilmansuunnasta riippuen noin 20-200 m sateelld olevaan mastoon
nahden.

- Maston sijainnin valinnassa on ensisijaisesti huomioitava radiotekniset vaatimukset,
eli sijainnin on oltava sellainen, etta se palvelee matkaviestinverkon kayttajia. Kun
radioteknisesti tyydyttava alue on rajattu (liitteessa 4), niin sen jalkeen maaritellaan
ko. alueen maantieteelliset olosuhteet, jotka vaikuttavat maston korkeuteen ja sen
tarvitsemaan pinta-alaan. Kyseiset vaatimukset vaikuttavat myds kustannuksiin.
Mainituilla perusteilla tyydyttavia sijaintivaihtoehtoja ymparistdssa, jossa
matkaviestinverkko on jo muodostunut, ei valttamatta ole saatavilla.

- Kyseessa olevan maston korvaaminen radioteknisesti tyydyttavalla tavalla aiheuttaisi
hakijalle vahintaan 160 000 euron kustannukset. Nain ollen hakijan esittama
hypoteettinen vaihtoehto edellyttaisi kohtuuttoman suuria investointeja, ja taten
sijoittamista ei voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin.
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- Alueen viestiliikenne (Telian, DNA:n asiakkaat) on mastosta kasin rakennetun
langattoman matkaviestinverkon varassa. Merkittava turvallisuusriski syntyy, mikali
masto joudutaan purkamaan pois.

2. Kohde on rakennettu vuonna 2016, eika se siten enaa tarvitse erillisia
viranomaislupia.

3. Kohdetta yllapidetaan saannéllisin huoltotoimin. Huoltoyhteytena toimii
Rajamaentielta Iahteva hakijan rakennuttama huoltotie. Huoltotie kulkee saman
kiinteiston kautta, kuin missa masto sijaitsee. Maanvuokrasopimukseen on sisaltynyt
kyseinen huoltotien kayttooikeus.

4. Mikali rakennelma jaa joskus tarpeettomaksi, kohde puretaan ja kiinteistdjen alueet
siistitdan asianmukaisesti.

5. Osapuolet eivat ole paasseet sopimukseen sijoittamisesta.

Hakemus liitteineen on kokonaisuudessaan liitteena.

Asian selvittely:
Asiaan liittyva lainsaadanto:
Laki sihkoéisen viestinndn palveluista (917/2014)

229§
Teleyrityksen oikeus sijoittaa telekaapeli, tukiasema ja radiomasto

Teleyrityksella on téssa luvussa saddetyin edellytyksin oikeus sijoittaa toisen omistamalle
tai hallitsemalle alueelle yleisid tietoliikenneyhteyksié palveleva:

1) telekaapeli sekda siihen liittyva laite, vahéinen rakennelma ja pylvés;

2) matkaviestinverkon radiomasto tukiasemineen sekd niihin liittyvé laite, kaapeli ja vaha
inen rakennelma;

3) matkaviestinverkon tukiasema seka siihen liittyvé laite jo kaapel.

Edelld 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettu tukiasema sekd siihen liittyvé laite ja kaapeli
saadaan sijoittaa myés toisen omistamaan tai hallitsemaan rakennukseen téssd luvussa
saddetyin edellytyksin. Edelld 1 momentissa tarkoitettujen rakennelmien, verkon osien ja
laitteiden sijoittamiseen liittyvistd muista edellytyksista saddetadn muualla laissa.

Jollei 1 tai 2 momentissa tarkoitetusta sijoittamisesta ole sovittu kiinteiston tai rakennuksen
omistajan kanssa, sijoittamisesta pddttdd kunnan rakennusvalvontaviranomainen.

2308
Sijoittamissuunnitelma

Jos osapuolet eivét pddse sopimukseen 229 §:ssé tarkoitetusta sijoittamisesta toisen
kiinteistolle tai rakennukseen, teleyrityksen on laadittava sijoittamisesta suunnitelma
(sijoittamissuunnitelma).

Sijoittamissuunnitelman tulee sisdltdd tarpeellisin osin seuraavat tiedot:

1) kartta, joka osoittaa sijoitettavien telekaapelien ja radiomaston sekd niihin liittyvien
rakenteiden sijainnin;

2) kiinteistojaotuksen osoittava kartta, johon on merkitty alueella sijaitsevat kiinteistot ja
teleyrityksen olemassa olevat tukiasemat;
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3) asiakirja, josta kdy ilmi telekaapelien, tukiaseman tai radiomaston sekd niihin liittyvien
rakenteiden ja laitteiden sijoittamisten yksityiskohdat, rakentamistapa ja rakentamisaika;
4) rakentamissuunnitelma, josta kéy ilmi, miten telekaapelin reitti merkitdén maastoon;
5) selvitys sijoittamisen viranomaislupatarpeesta;

6) sijoitettavien rakenteiden, verkon osien ja laitteiden ylldpitosuunnitelma;

7) arvio laitteiden energiankulutuksen tasosta;

8) ennallistamistoimet sen jélkeen, kun sijoittamistarve pddttyy.

2318
Sijoittamissuunnitelmasta tiedottaminen

Teleyrityksen on toimitettava sijoittamissuunnitelma tiedoksi kaikille kiinteiston ja
rakennuksen omistajille ja muille, joiden etua tai oikeutta suunnitelma koskee.
IImoituksessa tulee mainita ne kiinteistot, joita suunnitelma koskee. llmoituksessa tulee lisd
ksi mainita, ettd kiinteiston omistajalla ja silla, jonka etua tai oikeutta suunnitelma koskee,
on oikeus tehdd muistutus teleyritykselle sijoittamissuunnitelmasta madréajan kuluessa.

233§
Paatos sijoittamisesta toisen omistamalle tai hallitsemalle alueelle tai rakennukseen

Jos sijoittamisesta ei pddstd sopimukseen, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi
teleyrityksen hakemuksesta pédtéksellddn antaa teleyritykselle sijoittamisoikeuden
vahvistamalla 230 §:ssd tarkoitetun sijoittamissuunnitelman.

Sijoittamissuunnitelman vahvistamisen edellytyksend on, ettd suunnitelma téyttad 234 8:ssd
sdddetyt edellytykset. Tarvittaessa rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia teleyritykseltd
lisatietoja edellytysten téyttymisestd seké edellyttdd muutoksia sijoittamissuunnitelmaan.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi perustellusta syystd ja edellyttden, ettei taytant
66npano tee muutoksenhakua hyédyttomaksi, antaa oikeuden rakennustyon tai muun
toimenpiteen suorittamiseen osaksi tai kokonaan ennen kuin 1 momentissa sdddettyd
sijoittamista koskeva pddtds on saanut lainvoiman (aloittamisoikeus). Muilta osin
aloittamisoikeuteen sovelletaan maankdytto- ja rakennuslain (132/1999) 144 8:da.

234§
Sijoittamisen edellytykset

Telekaapelia, radiomastoa ja tukiasemaa ei saa sijoittaa asemakaavan vastaisesti eika
siten, ettd vaikeutetaan voimassa olevan maakunta- tai yleiskaavan toteutumista.
Sijoittaminen ei saa myéskaan vaikeuttaa kaavojen laatimista.

Edelld 229 §:n 1 momentissa tarkoitetun yleisid tietoliikenneyhteyksié palvelevan
telekaapelin, tukiaseman ja radiomaston sijoittamisen edellytyksend on, ettei sijoittamista
voida muutoin jdrjestdd tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin. Sijoittamisesta
pddtettdessd on kiinnitettdvd huomiota siihen, ettei kiinteistélle ja rakennukselle aiheuteta
tarpeetonta haittaa. Telekaapelin, radiomaston ja tukiaseman sekd niihin liittyvien
laitteiden sijoittamisesta ja kunnossapidosta ei saa aiheutua sellaista haittaa tai vahinkoa
kiinteiston kaytolle ja rakennukselle, joka on kohtuullisin kustannuksin valtettavissa.

Telekaapeli on mahdollisuuksien mukaan sijoitettava maantielaissa (503
/2005) tarkoitetulle tiealueelle tai kiinteistonmuodostamislaissa (554/1995) tarkoitetulle
yleiselle alueelle.
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235%
Sijoittamisoikeuden muuttaminen tai poistaminen

Edelld 233 §:n 1 momentissa tarkoitettuun sijoittamispédtokseen perustuvaa
sijoittamisoikeutta voidaan muuttaa tai se voidaan poistaa kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen padtékselld, jos asianosaiset sopivat siitd.

IIman teleyrityksen suostumusta sijoittamisoikeutta voidaan muuttaa tai se voidaan
poistaa kunnan rakennusvalvontaviranomaisen pddtékselld, jos:

1) sijoittamisoikeus on muuttuneiden olosuhteiden vuoksi kéynyt tarpeettomaksi tai
menettdnyt huomattavan osan merkitystaan;

2) sijoittamisoikeudesta johtuva haitta on tullut kiinteistélle tai rakennukselle
kohtuuttomaksi eikd sijoittamisoikeuden muuttamisesta tai poistamisesta aiheudu
sijoittamisoikeuden haltijalle huomattavaa haittaa; tai

3) sijoittamisoikeus vaikeuttaa huomattavasti asemakaavan toteuttamista.

Edelld 2 momentissa tarkoitettuun kunnan rakennusvalvontaviranomaisen pddatokseen
sovelletaan 233 §:ssd tarkoitettua aloittamisoikeutta.

237 8§
Korvaukset sijoittamisesta

Kiinteiston omistajalla ja haltijalla, kunnalla yleisen alueen omistajana ja haltijana sekd
valtiolla yleisen tiealueen omistajana ja haltijana on oikeus saada tdysi korvaus haitasta jo
vahingosta, joka on aiheutunut 229 8:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitetusta
sijoittamisesta.

Kiinteistén omistajalla ja haltijalla, rakennuksen omistajalla ja haltijalla sekd kunnalla
yleisen alueen omistajana ja haltijana on oikeus saada téysi korvaus 229 &:n 1T momentin 2
ja 3 kohdassa sekéd 2 momentissa tarkoitetusta sijoittamisesta siten kuin kiintedn
omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetussa laissa (603/1977), jéljempénd
lunastuslaki, saddetddn.

Jollei korvauksesta sovita, asia ratkaistaan lunastuslain mukaisessa jérjestyksessé.

Asian selvittely:

Asiassa on kyse siita voidaanko sahkoisen viestinnan palveluista (917/2014) annetun
lain 233 8:3a soveltaa asian ratkaisussa ja tayttyvatko edella mainitun lain 134 §:n
mukaiset sijoittamisen edellytykset. SVPL 1 8:n mukaisesti lain tavoitteena on edistaa
sahkoisen viestinnan palvelujen tarjontaa ja kayttoa seka varmistaa, etta
viestintaverkkoja ja viestintapalveluja on kohtuullisin ehdoin jokaisen saatavilla koko
maassa. Lain tavoitteena on liséksi turvata radiotaajuuksien tehokas ja hairiéton
kayttd seka edistaa kilpailua ja varmistaa, etta viestintaverkot ja -palvelut ovat
teknisesti kehittyneita, laadultaan hyvia, toimintavarmoja ja turvallisia seka hinnaltaan
edullisia.

Hakemuksen mukainen matkaviestiverkon laitesuoja (2 m?) ja masto (noin 33 metria)
ovat olleet kiinteistdlla 858-404-3-1417 vuodesta 2016. Matkaviestitukiasemalle on
myonnetty toimenpidelupa 12-0569-T. Loppukatselmus on pidetty 8.1.2019. Olevassa
mastossa on annetun selvityksen mukaan Telian tukiasema-antennien lisaksi myos
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DNA Qyj:n antenneja. Maanvuokrasopimus on ollut maaraaikainen ja paattynyt
31.7.2022.

Maanvuokrasopimuksen jatkamisen osalta on neuvoteltu, eika yhteisymmarrykseen
ole paasty. Nain ollen Telia on jattanyt asian SVPL 229.3 8:n mukaisesti
rakennusvalvontaviranomaisen ratkaistavaksi. Rakennusvalvontaviranomaisen
tehtava ei ole ratkaista osapuolten valista sopimusoikeudellista erimielisyytta, vaan
paattaa ainoastaan sijoittamisoikeudesta SVPL:n edellytysten mukaisesti.

Hakemuksen liitteend on sijoitussuunnitelma, jossa nykyisen sijainnin lisaksi on
esitetty yksi vaihtoehtoinen sijoitusmahdollisuus (LITE 4). Johtuen tukiaseman
peittoalueen muodosta, ei muita varteenotettavia sijoituspaikkoja mastolle ole.
Vaihtoehto sijoittuu kunnan omistamalle kiinteistélle 858-405-2-574. Vaihtoehtoinen
kiinteistd on asemakaava-alueen ulkopuolella.

Hakemuksesta tiedottaminen:

Rakennusvalvontaviranomainen on varannut hakemuksesta maanomistajalle
(kunnalle) mahdollisuuden tulla kuulluksi hallintolain 34 8:n mukaisesti. Myds
kaavoitusta on kuultu asiassa. Hakemuksen vireilletulosta on myoés kuulutettu
paikallislehdessa, jolloin kaikki kiinteistot, joiden kayttdon sijoitussuunnitelma
mahdollisesti voisi vaikuttaa voivat ottaa siihen kantaa. Yhtaan huomautusta ei ole
jatetty madraaikaan mennessa.

Maanomistaja on antanut kuulemisen yhteydessa vastineen, jossa kunta maan
omistajana vastustaa sijoittamisoikeuden ja aloittamisoikeuden antamista.
Maanomistaja toteaa, etta kunta on tarjonnut vuokrasopimusta kunnan vakiintuneen
ja tasapuolisen vuokratason mukaisesti. Vuokrataso on suuruudeltaan samaa luokkaa
muiden lahikuntien kanssa. Telia ei ole esittanyt perusteluja sille, miksi vuokrataso
olisi kohtuuton. Manaomistaja toteaa myds, etta maston ja huoltotien sijoittaminen
alueella estaa alueen kayton virkistysalueena.

Hakijalle on varattu mahdollisuus tulla kuulluksi tdsta maanomistajan vastineesta.
Hakija todennut antamassaan vastineessa muun muassa seuraavaa:

- Telia on pyrkinyt hyvassa uskossa paasemaan sijoittamisesta sopimukseen. Kun
sopimusta ei ole saavutettu, on Telia hakenut sijoittamisoikeutta
rakennusvalvontaviranomaiselta.

- Mita tulee maanomistajan kommenttiin vaihtoehtoisesta sijoitustavasta, aiemmissa
vastineissamme todetulla tavalla SVPL 234.2 §:n mukaan tukiaseman sijoittamisen
edellytyksena on, ettei sijoittamista voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja
kohtuullisin kustannuksin. Talla tarkoitetaan kdytanndssa sita, etta mikali
teleyrityksella on kaksi yhtalailla tarpeet tayttavaa sijoituskohdevaihtoehtoa, on niista
valittava vahemman haittaa aiheuttava, jos kustannusero on kohtuullinen
teleyritykselle. Kyse on siis sijoituksen kohdevaihtoehtojen vertailusta, eika vertailusta
maanomistajan ehdottamaan vuokratasoon.

- Kiinteistdn 858-405-2-536 osalta maanomistaja on lisaksi todennut, etta alueen
kaavan mukainen virkistyskayttd estyy maston sijoittamisen johdosta. Talta osin
toteamme, etta kyseessa on vuosia samalla paikalla ollut tukiasema, jonka sijoitusala
on vain noin 4% koko alueen pinta-alasta. Masto sijoittuu alueen reunaan, eika haittaa
sen toimintoja tai kulkuyhteyksia. Tukiasemalle on aikoinaan haettu
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toimenpidelupapaatds, joka sisaltaa vahaisen poikkeaman kaavasta. Kunnan
kaavoitus on tuolloin puoltanut sijoitusta alueelle. Luvasta valitettiin, mutta korkein
hallinto-oikeus hylkasi valituksen ja paatos on siten lainvoimainen.

Hakija on myds liittanyt erittelyn siirrosta aiheutuvista kustannuksista.

Kaavoitus on todennut, etta nykyiselle tukiaseman sijoittamissuunnitelman
vahvistamiselle ei ole kaavallisia esteita.

Sijoituksen edellytykset:

SVPL 1 8&:n mukaan lain tavoitteena on edistaa sahkoisen viestinnan palvelujen
tarjontaa ja kayttoa seka varmistaa, etta viestintaverkkoja on kohtuullisin ehdoin
jokaisen saatavilla koko maassa. Saanndksen sanamuoto viittaa myos siihen, etta lain
tarkoituksena on myds turvata oleva tilanne, mikali lain 234 8:n mukaiset sijoittamisen
edellytykset tayttyvat. Nain nimenomaan varmistetaan lain mukaisesti
viestintaverkkojen saattavuus ja tarjonta. SVPL saadosten tarkoituksena on siis turvata
yleisten viestintayhteyksien toimivuus, viime kadessa viranomaispaatoksin

Ennen sijoitussuunnitelman vahvistamishakemuksen vireillepanoa
rakennusvalvontaviranomaisessa, on teleyrityksen SVPL 231 § mukaan toimitettava
sijoittamissuunnitelma tiedoksi kaikille kiinteiston ja rakennuksen omistajille ja muille,
joiden etua tai oikeutta suunnitelma koskee. SVPL 232 §:n mukaan niilla, joiden etua
tai oikeutta sijoittamissuunnitelma koskee, on oikeus tehda teleyritykselle muistutus
sijoittamissuunnitelmasta. Hakemukseen on liitetty tama tiedottaminen (9.9.2022)
sekd maanomistajan antama muistutus (12.10.2022) suunnitelmasta.

SVPL 234 8:n mukaiset sijoittamisen edellytykset ovat:

- telekaapelia, radiomastoa ja tukiasemaa ei saa sijoittaa asemakaavan vastaisesti
eika siten, etta vaikeutetaan voimassa olevan maakunta- tai yleiskaavan toteutumista.
Sijoittaminen ei saa myodskaan vaikeuttaa kaavojen laatimista

- sijoittamista ei voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin

- sijoittaminen ei saa aiheuttaa kiinteistdlle ja rakennukselle tarpeetonta haittaa

- sijoittamisesta ja kunnossapidosta ei saa aiheutua sellaista haittaa tai vahinkoa
kiinteiston kaytolle ja rakennukselle, joka on kohtuullisin kustannuksin valtettavissa.

Hallituksen esityksen (HE) 221/2013 mukaan harkittaessa sijoittamista on otettava
huomioon sijoittamisen tarkoituksenmukaisuus, kustannusvaikutukset ja kiinteistdon
tai rakennuksen omistajalle aiheutuva haitta. Hakija on hakemuksessaan esittanyt,
ettd kohdetta huolletaan sadanndllisesti ja mastolle on olemassa huoltoyhteys, mika on
sisaltynyt maanvuokrasopimukseen. Telia on hakemuksessaan, seka kuulemisen
yhteydessa esittanyt, etta tukiaseman siirtdaminen toiseen paikkaa nykyisella
vaikutusalueella olisi kohtuutonta huomioiden kustannukset. Kokonaiskustannuksiksi
on Telia ilmoittanut 160 000 euroa. Maanomistaja on ilmaissut kuulemisen
yhteydessa, etta maston ja huoltotien sijoittaminen estaa alueen kayton
virkistysalueena.

Asian ratkaisu ja perustelut:
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Asiassa saatujen selvitysten mukaan nykyiselle sijainnille ei ole kaavallisia esteita.
Oleva tukiasema sijoittuu asemakaavassa lahivirkistysalueeksi (VL) merkitylle alueelle.
Tukiasemalle ja mastolle on mydnnetty toimenpidelupa, jossa sijoittuminen
puistoalueelle on hyvaksytty vahaisena poikkeamisena lupakasittelyn yhteydessa.
Nain ollen tukiaseman pysyttaminen paikoillaan ei edellytd maankaytto- ja
rakennuslain (MRL) mukaista rakentamisen lupaharkintaa.

Rakennusvalvontaviranomaiselle vireille jatettyyn hakemukseen on liitetty
sijoittamissuunnitelma, jossa nykyisen sijainnin lisaksi on esitetty yksi mahdollinen
sijoitusmahdollisuus nykyisen maston peittoalueella. Tarkoittaa siis, etta korvaavat
vaihtoehdot palvelevat radioteknisesti samoin kuin oleva Inkildn masto, jolle haetaan
sijoituslupaa. Vaihtoehtoisen maston sijoitusalue on kaytanndssa noin 20-200 m
sateelld ilmansuunnasta riippuen olevaan mastoon nahden. Ainoa vaihtoehtoinen
sijoitusmahdollisuus sijaitsee asemakaava-alueen ulkopuolella. Hakija on esittanyt,
etta tukiasemana purkaminen ja rakentaminen uuteen paikkaan nykyisen maston
vaikutusalueelle aiheuttaisi kohtuuttomat kustannukset. Sijoittamista ei nain ollen
voisi jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin.

Hallituksen esityksessa 221/2013 sijoittamisen edellytyksista todetaan, etta
sijoittamisesta paatettaessa edellytykset ovat samat kuin MRL 161 &:ssa. Nain ollen,
jos maston ja laitetilan sijoittamiselle kiinteiston alueella on olemassa eri vaihtoehtoja,
jotka sijoittamisen tarkoituksen kannalta ovat taysin tai lahes samanvertaisia, tulee
valita naista vaihtoehdoista se, mika ei aiheuta kiinteistolle tarpeetonta haittaa.
Kaavoittaja on todennut, ettei tukiaseman paikallaanpitamiselle ole kaavallista estetta.
Maanomistaja todennut vastineissaan, etta kyseiset masto ja laitetila vaikeuttaisivat
kiinteiston kayttda asemakaavan mukaisessa kaytossa lahivirkistysalueena.
Tukiasemalle on kuitenkin mydnnetty toimenpidelupa, jossa asemakaavasta
poikkeaminen on mydnnetty luvan yhteydessa vahaisena. Paatdksesta valitettiin
hallinto-oikeuteen, jossa rakennusvalvontaviranomaisen paatds pysyi. Kaavoittaja on
todennut, ettei tukiaseman paikallaanpitamiselle ole kaavallista estetta.
Vaihtoehtoisessa sijainnissa kyse on naapurikiinteistolle 858-405-2-574 sijoittamisesta.
Tama kiinteisto ei sijoitu asemakaava-alueelle ja edellyttaisi nain ollen ensin
maankaytollisen suunnittelutarveharkinnan ennen rakennusvalvontaviranomaisen
lupamenettelya. Kaavoitus on todennut antamassaan lausunnossa, etta maston
sijoittaminen asemakaavoitetun alueen ulkopuolelle vaikeuttaisi tulevaa kaavoitusta.
Aluetta tullaan asemakaavoittamaan Tuusulan yleiskaava 2040 mukaan (valtuuston
hyvaksyma KV 14.11.2022 8133, paatoksesta on valitettu) omakotivaltaiseksi
asuinalueeksi. Taten maston paikka nykyisessa puistossa on parempi ja rajoittaa
vahemman uuden alueen suunnittelua tulevaisuudessa.

Hakija on esittanyt, etta kohdetta yllapidetadan saannéllisin huoltotoimin.
Huoltoyhteytena toimii Hoylaajankujalta lahteva hakijan rakennuttama huoltotien
pisto. Mikali rakennelma jaa joskus tarpeettomaksi, kohde puretaan ja kiinteistojen
alueet siistitaan asianmukaisesti. Mita ilmeisemmin asiassa saatujen selvitysten ja
maanomistajan antaman vastineen mukaan kohteen kunnossapidosta ei aiheudu
sellaista haittaa tai vahinkoa kiinteiston kaytolle, joka on kohtuullisin kustannuksin
valtettavissa.

Maston pysyttaminen nykyisella paikalla vastoin maanomistajan tahtoa, on
mahdollista rakennusvalvontaviranomaisen paatoksella (SVPL 233 8).
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Matkaviestiverkon mastolle ja sen laitetilalle seka niihin liittyville laitteille, kaapeleille ja
tarvittaville rakennelmille haettu sijoittamissuunnitelman vahvistaminen ei vaikeuttaisi
saatujen selvitysten mukaan alueen maankayttoa, eika aiheuttaisi kiinteistolle
tarpeetonta haittaa huomioiden tdman hetkisen maakaytollisen tilanteen alueella.
Osapuolet eivat ole paasseet sopimukseen sijoittamisesta eika asiassa saatujen
selvitysten perustelle sijoittamista voida muutoinkaan jarjestaa tyydyttavasti ja
kohtuullisin kustannuksin. Nain ollen SVPL 234 8:n mukaiset edellytykset tayttyvat ja
haetulle sijoitussuunnitelman vahvistamiselle ei ole estetta.

SVPL 233.3 &:n mukaisesti rakennusvalvontaviranomainen voi antaa perustellusta
syysta toimenpiteen suorittamiseksi osaksi tai kokonaan aloittamisoikeuden
edellyttden, ettei taytantdonpano tee muutoksenhakua hyodyttdmaksi. Menettelyssa
noudatetaan mita MRL 144 8:ssd maarataan. Hakija perustelee hakemusta silla, etta
alueen viestililkenne (Telian, DNA:n ja Elisan asiakkaat) on mastosta kasin rakennetun
langattoman matkaviestinverkon varassa. Syntyy merkittava turvallisuusriski, mikali
masto joudutaan purkamaan pois. Haetulle aloittamisoikeuden mydntamiselle ei ole
tapauksessa estetta. Hakijan tulee asettaa hyvaksyttava vakuus niiden haittojen,
vahinkojen ja kustannusten korvaamisesta, jotka paatoksen kumoaminen tai luvan
muuttaminen voi aiheuttaa.

Huomattavaa on, ettd sijoittamisoikeuden muuttaminen tai poistaminen ilman
teleyrityksen suostumusta on SVPL 235 8:n perusteella mahdollista, jos
sijoittamisoikeudesta johtuva haitta on tullut kiinteistolle tai rakennukselle
kohtuuttomaksi eika sijoittamisoikeuden muuttamisesta tai poistamisesta aiheudu
sijoittamisoikeuden haltijalle huomattavaa haittaa tai sijoittamisoikeus vaikeuttaa
huomattavasti asemakaavan toteuttamista.

Rakennusvalvontaviranomaisen tekema sijoittamispaatds ei tarkoita sitg, etta
sijoittamisesta ei tarvitse suorittaa korvausta. SPVL 237 8:n mukaan kiinteiston tai
rakennuksen omistajalla ja haltijalla on oikeus saada tdysi korvaus sijoittamisesta.
Osapuolet voivat sopia korvauksesta myds sen jalkeen, kun
rakennusvalvontaviranomainen on tehnyt paatéksen tukiaseman sijoittamisesta.
Rakennusvalvontaviranomainen ei tee paatosta korvauksesta, vaan jollei korvauksesta
sovita, asia ratkaistaan lunastuslain mukaisessa jarjestyksessa. Korvauksesta paattaa
valtion viranomainen.

Ehdotus
Esittelija: Johanna Aho, johtava rakennustarkastaja

Rakennusvalvontajaosto paattaa

e merkita tiedoksi Telia Towers Finland Oy 19.10.2022 paivatyn
sijoituslupahakemuksen liitteineen

e merkita tiedoksi asiassa saadut vastineet ja lausunnot

e todeta, ettd esitetyin perustein sahkdisen viestinnan palveluista annetun lain
(917/2014) 234 8:n mukaiset sijoittamisen edellytykset tayttyvat ja
rakennusvalvontajaosto vahvistaa Telia Towers Finland Oy:n liitteen mukaisen
sijoitussuunnitelman

e todeta, ettd samalla rakennusvalvontajaosto hyvaksyy SVPL 233.3 § mukaisen
aloittamisoikeuden toimenpiteen suorittamiseksi ennen kuin edelld annettu
sijoittamista koskeva paatos on saanut lainvoiman. Telia Towers Finland Oy:n
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tulee toimittaa aloittamisoikeuden edellyttdama hyvaksyttava vakuus
rakennusvalvontaviranomaiselle viimeistaan 10.2.2023 mennessa.

® todeta, ettd tasta sijoittamispaatdksesta on sahkdisen viestinnan palveluista
annetun lain 238 8:n mukaisesti tehtava merkinta kiinteistotietojarjestelmaan
asianomaisen kiinteiston kohdalle, sen jalkeen, kun tama paatds on saanut
lainvoiman.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
hakija, maanomistaja, Uudenmaan maanmittaauslaitos (laivoimainen paatos)
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§6

Oikaisuvaatimus johtavan rakennustarkastajan paatokseen, lupatunnus LP-858-2022-01032

TUUDNO-2022-2676

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Johanna Aho, Sakari Eskelinen
johanna.aho@tuusula.fi, sakari.eskelinen@tuusula.fi
johtava rakennustarkastaja, lakimies

1 Johtavan rakennustarkastajan lupapaatods LP-858-2022-01032 § 957, rakval 2.2.2023
2 LP-858-2022-01032 asemapiirros, rakval 2.2.2023

3 LP-858-2022-01032 julkisivupiirustus, rakval 2.2.2023

4 Oikaisuvaatimus 30.12.2022 ja sen taydennys, rakval 2.2.2023

Verkkojulkisuus rajoitettu

5 Hakijan vastine oikaisuvaatimukseen 17.1.23, rakval 2.2.2023

Verkkojulkisuus rajoitettu

Taustaa ja asian selvittely:

Johtava rakennustarkastaja on tehnyt rakennuslupapaatoksen LP-858-2022-01032 §
957 viiden kaupunkipientalon ja polkupyoravaraston rakentamiseksi. Paatoksesta on
jatetty oikaisuvaatimus maaraajassa. Oikaisuvaatimuksen ovat jattaneet kiinteistot
858-15-5705-2 (Pikkupolku 3) ja 858-15-5706-5 (Puustellinraitti 13).
Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan lupapaatoksen muuttamista siten, ettei ajoliikennetta
ohjata kulkemaan Pikkupolun, vaan Rykmentin puistotien kautta.

Oikaisuvaatimus ja sen taydennys ovat kokonaisuudessaan liitteena.

Asian selvittely:
Valitusoikeus:

Oikaisuvaatimuksen ovat jattaneet kahden tontin omistajat. Tontti 858-15-5706-5
(Puustellinraitti 13) rajoittuu rajalinjalla 91-92 hakijakiinteistddn 858-15-5706-6
(Pikkupolku 2) ja tontti 858-15-5705-2 (Pikkupolku 3) on Pikkupolun toisella puolella
kulmittain hakijakiinteistoon. Hakija on vastineessaan kyseenalaistanut Pikkupolku 3
valitusoikeuden. Rakennusvalvonta tulkitsee kyseisen kiinteistén MRL 133.1 §
mukaiseksi naapuriksi, jolla on valitusoikeus hankkeesta (MRL 192 § 1. mom. kohta 1,
vastapainen alue). Mydnnetyn paatoksen liikennejarjestelyjen voidaan vaikuttavan
myos Pikkupolku 3 kiinteiston kayttamiseen oikaisuvaatimuksen sisallon perusteella.
Kyseisella kiinteistolla (Pikkupolku 3) on siis valitusoikeus my®és MRL 192 § kohdan 2
mukaisesti: sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa.

Rakennuspaikka ja sen asemakaava:
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Rakennuspaikka sijoittuu Puustellinmetsan asemakaavan A-2, asuinrakennusten
korttelialueelle. Tontti 5706-6 rajoittuu eteldssa Pikkupolun jalankululle ja
polkupyorailylle varatulle kadulle, jolla tontille ajo on sallittu. Rakennuspaikka sijoittuu
myo6s Asuntomessut 2020 alueelle, johon on laadittu omat rakentamistapaohjeet
(Puustellinmetsan asuntomessualue). Johtavan rakennustarkastajan hyvaksyma
ratkaisu on asemakaavan ja alueelle laadittujen rakentamistapaohjeiden mukainen.
Taman oikaisuvaatimuksen alaisen luvan kanssa on samanaikaisesti kasitelty ja
mydnnetty rakennuslupa naapuritontille 5706-7. Tasta luvasta ei ole jatetty
oikaisuvaatimusta. Nama kaksi tonttia (5706-6 ja 7) muodostavat kokonaisuuden ja
liikennejarjestelyt ovat tonteilla yhteiset. Luvissa on hyvaksytty ratkaisu, jossa
Pikkupolulta ajetaan sisaan molemmille tonteille ja ulosajo nailta tonteilta tapahtuu
tontin 5706-7 kautta Pikkukarhunaukiolle, joka on asemakaavan mukaan katuaukio.

Asemakaava ja sen maaraykset:

- Asemakaavassa tontilleajokohdassa ei ole liittymakieltoa.

- Asemakaava ei kielld ajoa Rykmentin puistotielta Pikkupolulle.

- Kulku tontille on pp/t (jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla tontille ajo on
sallittu) kautta.

Alueen rakentamistapaohjeet:

- 2.1.2 Tontit ja pihakadut: Pienemmat tonttikadut jasennetaan aukiomaisiksi
hidaskaduiksi, joissa kulkemisen pinta voi olla yhtendinen, autopaikat ja ajoradat
voidaan osoittaa kiveyksen muuttumisella, kalustuksella, kasvillisuudella ja muilla
vastaavilla tavoilla. Tarkoitus on alentaa ajonopeuksia ja muodostaa
jalankulkijaystavallista ymparistoa, joka muistuttaa ilmiasultaan enemman
pienimuotoista aukiota kuin katua tai paikoitusaluetta.

- 3.8.6 5706 Asuinrakennusten korttelialue: Kortteli sijaitsee keskeisella alueella,
hyvien kulkuyhteyksien varrella. Rakennusmassoja on mahdollista jasennella
monimuotoisesti ja joustavasti asukkaan tilantarpeen mukaan. Rakennukset voivat
vaihdella 1- 3 kerrokseen. Korttelin haasteita ovat yksityisen ja julkisen tilan
rajaaminen seka autopaikoituksen jarjestaminen ja riittdvan pihatilan sailyttaminen.
Korttelissa on mahdollisuus luoda iso yhteisollinen piha tai pienemmat yksityiset pihat
/terassit. Asuntopihat rajataan aidalla, muurilla tai pergolalla katualueista. Jokaiselle
asunnolle tulee osoittaa yksityisempi piha-alue, terassi tai kattoterassi ulko-oleskelua
varten.

Oikaisuvaatimuksessa on tuotu esille lilkkennejarjestelyjen osalta muun muassa
seuraavat seikat:

- Suunnitelma lisata Pikkupolun ja Pikkukarhunaukion moottoriajoneuvoliikennetta
eivat ole toivottuja ja aiheuttavat tarpeetonta haittaa naapureille lisdantyneen
ajoneuvoliikenteen ja kevyenliikenteen kohtaamisissa etenkin sisaantulovaylan
puolella Pikkupolulla.

- Vaikkakin kaavamaaraykset sallivat lilkenteen jarjestelyn ehdotetusti niin selvaa on,
etta ko. vaylia ei ole alunperin suunniteltu kyseessa olevien tonttien
liikennejarjestelyille. Pikkupolulta ei ole [ahtokohtaisesti suunniteltu ajoa sisaan
kahdelle isolle tontille, josta kertoo myos hakijan esittdamat muutokset kadun
kiinteisiin rakenteisiin.

- Niin Pikkupolku kuin Pikkukarhunaukio ovat paaasiassa kevyenliikenteen kaytossa
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olevia teita ja niista ilmaistiin useita turvallisuushuolia tarpeettoman
moottoriliikenteen lisdantyessa kyseessa olevilla vaylilla. Naihin turvallisuushuoliin ei
ole annettu konkreettisia korjausehdotuksia, ne tulee selvittda perusteellisesti ennen
rakentamisen aloittamista.

- Liittymien kaantdsateiden riittavyys esim. pelastustoimen kannalta tulee selvittaa
ennen rakentamisen aloittamista. Vaadimme palolaitoksen/palotarkastajan lausunnon
liittymista ja lilkkennejarjestelyista riittavien pelastus- ja palotoimen varmistamiseksi
seka ehdotusta miten tonttiliikkenteen voisi jarjestaa kulkemaan paavaylan puolelta
esim. poistamalla rakennusneli6ita tai pihojen pinta-alaa ja mahdollistamalla nain
kulkuvaylat toisin.

- Lumenkaatoalueet ovat edelleen suuresti alimitoitettuja tonteilla ja niiden kokoa
tulee nostaa.

Oikaisuvaatimus ja sen taydennys ovat kokonaisuudessaan liitteena.

Hakija on antanut vastineen oikaisuvaatimukseen ja siinad todetaan muun muassa
seuraavaa:

- Haettu lupa ei ole ristiriidassa asemakaavan kanssa. Oikaisuvaatimuksen hakijan olisi
pitanyt ottaa kantaa pikkupolun liikenteeseen asemaakaavan laadintavaiheessa tai
tehda erillinen asemakaavan muutos vaatimus kunnalle.

- Tontin haltijana vaadimme yhdenvertaista oikeutta kayttaa pikkupolkua
katuliittymana tontillemme, kuten kaikki pikkupolun varren tontin haltijat kayttavat.
Esimerkiksi osoitteessa Pikkupolku 1, tontille ajo on jarjestetty yksinomaan Pikkupolun
kautta.

- Vaaditaan jattaa oikaisuvaatimus tutkimatta valitusoikeuden puuttuessa osalta
oikaisuvaatimuksen tekijoilta.

Vastine oikaisuvaatimukseen on kokonaisuudessaan liitteena.

Oikaisuvaatimuksen kasittelyn yhteydessa on pyydetty pelastusviranomaisen lausunto
oikaisuvaatimuksessa esitettyihin vaittamiin pelastus- ja palotoimen
toimintamahdollisuuksista. Pelastusviranomainen on lausunnossaan todennut, etta
lupavaiheessa on pelastusviranomainen antanut lausunnon, jossa on edellytetty
tonttiopastaulua, sahkoverkkoon kytkettyja palovaroittimia seka erityista
palotarkastusta. Lupavaiheessa pelastustoimen toimintaedellytykset piha-alueella on
arvioitu seuraavasti:

- kohde koostuu kaksikerroksisista asuinrakennuksista, joihin ei kohdistu
pelastustievaatimusta

- ambulanssireitti toteutuu riittavan lahelle asuinrakennusten sisaankaynteja,
huomioiden pelastustien suunnitteluohjeen mukaiset liikennejarjestelyt
kaantosateineen

- Tonttiliittyma osoitteen mukaisessa sijainnissa tukee pelastustoimintaa kohteen
saavutettavuuden osalta.

Pelastusviranomaisella ei ole tdydennettavaa aikaisempaan lausuntoon.

Kunnan yhdyskuntatekniikkaa ja liikenneinsinédria on kuultu lupahakemuksen
valmisteluvaiheessa. Yhdyskuntatekniikka on todennut, ettd talvikunnossa esitetylla
ratkaisulla tulee olemaan haastavaa niin kunnan vastuualueella olevalla katualueella
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(pp/t ja katuaukio) kuin kiinteiston alueella, jossa lumia mita todenndkdisemmin
joudutaan ajattamaan pois talvella. Kunnan liikenneinsinddri on todennut, etta
ajoneuvoliikenteen maarat jaavat niin pieniksi, etta lilkkenneturvallisuuden kannalta
mydnnetylla luvalla ei juurikaan ole taman osalta merkitysta. Enemman on kyse
yksityiskohdista, jotka liittyvat esimerkiksi nakemiin ja ajonopeuksiin.

Alueelle laadittujen rakentamistapaohjeiden kuvien perusteella on alueen
suunnittelija muun muassa sivujen 5 ja 6 havainnekuvissa ratkaissut puheena olevan
Pikkupolku 2 tonttien kulun lupapaatoksessa LP-858-2022-01032 hyvaksytylla tavalla.
Kortteliohjausosiossa sivulla 46 taasen on kulku esitetty niin Rykmentin puistotielta
kuin Pikkupolulta ja Pikkukarhunaukioltakin. Nama rakentamistapaohjeen kuvat eivat
tietenkaan ole sitovia, mutta kuvaavat sita miten moninaisesti on asemakaavaa
mahdollista toteuttaa ja millaisia ratkaisuja alueen suunnittelija on korttelin osalta
esittanyt. Koska Pikkupolku on rakennettu aukiomaisena hidaskatuna
rakentamistapaohjeen mukaisesti, ovat ajonopeudet kyseisella ajo-osuudella alhaisia.
Huomattavaa on myds, etta yhdyskuntatekniikka on hyvaksynyt katurakenteiden
muuttamisen katuluvalla LP-858-2022-02049.

Asian ratkaisu ja perustelut:
Asiaan liittyva lainsaasanto:

MRL 192 &
Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapddtéksestd sekd maisematyélupa- ja
purkamislupapddtdksesté

Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapddtéksestd on:

1) viereisen tai vastapadtd olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttdmiseen pddtds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sillé, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtos viélittomdésti vaikuttaa;

4) kunnalla; seké

5) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylléd yhteisélld, jonka tarkoituksena on ympdriston-,
terveyden- tai luonnonsuojelun edistéminen, jos rakennuslupa koskee rakennusta
hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

MRL 133.1 §
Kuuleminen ja lausunnot

Naapurilla tarkoitetaan viereisen tai vastapddtd olevan kiinteistén tai muun alueen
omistajaa ja haltijaa.

MRL 135 &
Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueella

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tdyttdd sille 117 §:ssd sdddetyt sekd muut tdman lain mukaiset tai sen
nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kdyttékelpoinen pdadsytie tai mahdollisuus sellaisen jérjestdmiseen;
5) vedensaanti ja jétevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa ympdristolle; seké
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6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etté se tarpeettomasti haittaa naapuria tai
vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Perustelut:

Oikaisuvaatimuksen tekijoilla on kaikilla valitusoikeus joko MRL 192 §:n mukaisena
rakennuspaikan naapurina (viereinen tai vastapainen alue) tai sellaisen kiinteistdn
omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa. Oikaisuvaatimus on saapunut maaraajassa, joten se tulee
kasitella.

Mydnnetty lupa on voimassaolevan asemakaavan mukainen seka noudattaa alueelle
annettuja rakentamistapaohjeita. Rakennuslupamenettely on oikeusharkintaa eli lupa
on mydénnettava, mikali MRL 135 8:n mukaiset myontamisedellytykset tayttyvat.
Haettu hanke on

- asemakaavan mukainen

- rakentaminen tayttaa sille 117 8:ssa saadetyt seka muut rakentamiselle asetetut
vaatimukset

- rakennus soveltuu paikalle

- rakennuspaikalle on kayttdkelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestamiseen

- vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ilmanhaittaa ymparistolle

- rakentaminen ei haittaa tarpeettomasta naapuria eika vaikeuta naapurikiinteiston
sopivaa rakentamista.

Myodnnetty ratkaisu ei ehka ole paras mahdollinen toteutusvaihtoehto
liikenneratkaisun osalta, mutta rakennuspaikalle on mahdollista jarjestaa
kayttokelpoinen paasytie MRL 135 §:n mukaisesti. Kulku tontille on kuitenkin
asemakaavan mukainen ja Pikkupolun aukiomaista hidaskatua kayttavat tontilleajoon
myds Pikkupolku 1 seka Pikkupolku 3. Kuten edella aiemmin on kuvattu, on
asemakaavan toteuttamiseen useita mahdollisuuksia. Myonnetty ratkaisu edellyttaa
katurakenteiden muuttamista, johon on saatu kadunpitajan lupa ja edellyttaa
talviaikana enemman kiinteistdbnhoidollisia toimenpiteita kuin normaalisti, johon
hakija on vastineessaan sitoutunut. Lumitilojen puute on kyseisella alueella kaikkien
kiinteistdjen ongelma tonttien koon vuoksi. Kunnan liikenneinsindéri on todennut,
ettd myonnetyn hankkeen myo6ta ajoneuvoliikenteen maarat jadvat niin pieniksi, etta
liikenneturvallisuuden kannalta myodnnetylla luvalla ei juurikaan ole taman osalta
merkitysta. Enemman on kyse yksityiskohdista, jotka liittyvat esimerkiksi nakemiin ja
ajonopeuksiin. Mydskaan pelastusviranomainen ei ole nahnyt hanketta
pelastustoimen kannalta toteuttamiskelvottomana.

Esittelijan kanta on, etta oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia seikkoja, joiden
perusteella lupapaatosta tulisi muuttaa tai hakemus hylata. Nain ollen johtavan
rakennustarkastajan lupapaatos tulisi pysyttaa voimassa ja hylata oikaisuvaatimus.

Ehdotus
Esittelija: Johanna Aho, johtava rakennustarkastaja

Rakennusvalvontajaosto paattaa
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e merkita tiedoksi oikaisuvaatimuksen liitteineen
® yhtya johtavan rakennustarkastajan nakemykseen ja perusteluihin asiassa ja
siten hylata oikaisuvaatimuksen
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Jasen Timo Huhtaluoma saapui kokoukseen asian kasittelyn aikana klo 16:57.

Tiedoksi
hakija, oikaisuvaatimuksen tekija, yhdyskuntatekniikan paallikko
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§7

Oikaisuvaatimus johtavan rakennustarkastajan paatokseen, lupatunnus LP-858-2022-01803

TUUDNO-2022-2674

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Johanna Aho, Sakari Eskelinen
johanna.aho@tuusula.fi, sakari.eskelinen@tuusula.fi
johtava rakennustarkastaja, lakimies

1 Johtavan rakennustarkastajan lupapaatds LP-858-2022-01803, rakval 2.2.2023
2 LP-858-2022-01803 asemapiirros, rakval 2.2.2023

329.12.2022 Heimburger Husgafvel Rea oikaisuvaatimus, rakval 2.2.2023
Verkkojulkisuus rajoitettu

Taustaa ja asian selvittely:

Johtava rakennustarkastaja on tehnyt rakennuslupapaatoksen LP-858-2022-01803 §
958 pientalon, talousrakennuksen ja maalampojarjestelman rakentamiseksi.
Oikaisuvaatimuksen paatoksesta on jattanyt kiinteistd 858-405-6-137 (J. H. Erkon polku
2). Kiinteisto on Rantatien toisella puolella ja on kulmittain hakijakiinteistdon
rajanaapuri. Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan lupapaatoksen muutosta ja palaamista
alkuperdiseen asemakaavan mukaiseen suunnitelmaan, jossa kiinteistéon kulku on,
Tuusulanjarven rannan puoleisten kiinteistdjen rasitetien, Onnelan puoleisessa
paassa.

Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan liitteena.

Asian selvittely:
Rakennuspaikka ja sen asemakaava:

Rakennuspaikka sijoittuu kiinteistolle 858-405-1-173 (Rantatie 30) Kukkolan
rakennuskaavan AO-37/s korttelialueelle (Omakotirakennusten korttelialue, jolla
ymparisto on sailytettava. Kaavanmukaiselle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
yksiasuntoisen asuinrakennuksen. Rakennukset on sijoitettava siten, etta olevia puita
mahdollisimman paljon sdilytetaan. Autopaikkoja tulee varata kaksi asuntoa kohti.)
Kulku rakennuspaikalle on esitetty kiinteiston 858-405-1-174 ap-korttelialueen
(istutettavan alueen osa, johon saa sijoittaa autopaikkoja) kautta rasitteena, ei
asemakaavan mukaisesti kiinteiston niin sanotun kirvesvarren kautta pohjoisempana.
Kiinteistd 858-405-1-174 sijoittuu Aleksis Kiven kuolinmokin ymparistdn asemakaava-
alueelle. Tassa asemakaavassa on esitetty Rantatielta nuolimerkinnalla
ajoneuvoliittymien likimaaraiset sijainnit. Luvassa hyvaksytty liittyma Rantatielle
sijoittuu tallaisen asemakaavassa maaratyn likimaaraisen ajoneuvoliittyman kohdalle.

Oikaisuvaatimuksessa on tuotu esille muun muassa seuraavat seikat:
- Rakennuspaikalla on kaadettu puut rakennuksien ja rasitetien kohdalta, vaikka
lupapaatos ei ole viela lainvoimainen.
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- Tieyhteys Rantatielle ei ole turvallinen. Onnelan liittyman kohdalla tarvitaan jonkin
verran maanrakennusta, mutta liittyma tasta olisi profiiliitaan huomattavasti
yksinkertaisempi kuin paatoksen mukainen ja nain ollen turvallisempi kaikille
Rantatien kulkijoille.

Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan liitteena.

Hakija on antanut vastineen oikaisuvaatimukseen ja siind todetaan seuraavaa:

- Kulku yhden perheen kaytdssa olevaan kiinteistodn ei lisaa merkittavasti liittyman
liikennetta ja nain ollen vaikutus liittyman turvallisuuteen jaa mielestdmme pieneksi.
Suunnitelma mahdollistaa ko. alueen asemakaavassa osoitetun toiminnan
mahdollisen myohemman toteuttamisen ja silla on kaikkien kulkuyhteysrasitetta
koskevien kiinteistdjen hyvaksynta. Suunnitelmassa on konsultoitu maisema-arkkitehti
Marja Mikkolaa. Han piti esitettya tien paikkaa “luontevimpana tieyhteyden paikkana”.
Tie seuraisi vanhaa avo-ojan linjaa saastaen olemassa olevaa puustoa, ei ristedisi
hulevesilinjan kanssa ja tiesta olisi mahdollista tehda Rantatien maisemaan sopiva
pieni ja siro pihatie.

- Mikali tieliittyma rakennettaisiin pohjoisen (Onnelan) puolelle, puustoa ja
kasvillisuutta tulisi kaataa pitkalta matkalta Rantatien suuntaisesti. Itse tieliittyma on
haastava toteuttaa kapean “kirveenvarren”, jyrkdan mutkan seka Rantatien ja tontin
valisen korkeuseron takia. Kiinteistolta tultaessa nakyvyys on huono Tuusulan jarvelle
pain suurten kuusien takia ja ndin ollen "pohjoinen” liittymakaan ei olisi
turvallisuudessa vertaansa vailla.

Asian kasittelyn yhteydessa on oikaisuvaatimukseen pyydetty liikkenneratkaisun osalta
pyydetty ELY-keskuksen (tienpitaja) seka kunnan liikenneinsindérin lausunnot.

ELY-keskus on tuonut lausunnossaan esille seuraavat asiat:

- Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella naapurina ei
ole huomautettavaa rakennushankkeeseen tai liittyman paikkaan.

- Rantatie on museotie. Museotiet ovat tielilkennehistorian kannalta tieverkkomme
arvokkain osa. Museotiet kertovat omaa sanomaansa tienpidon ja tiella liikkumisen
kehityksesta, yhteyksien rakentamisesta ja rakentajista, teiden kaytosta ja kayttajista.
Museotiekohteet sailytetaan sellaisina kuin ne museointihetkella ovat. Kohteisiin ei
tehda muutoksia, ellei lilkkenneturvallisuus tai kohteen sailyminen sita erityisesti vaadi.
- Kiinteistolle 858-405-1-173 voidaan jarjestaa kulku kolmesta eri paikasta. Myonnetty
liittyma kiinteiston 858-405-1-174 eteldosasta, asemakaavan mukainen uusi liittyma
kiinteiston 858-405-1-174 pohjoisosasta ja niin sanotun kirvesvarren kautta kiinteistdon
858-405-1-173 koillisnurkasta (oikaisuvaatimuksen mukainen niin sanottu Onnelan
liittyma). Naista olevista liittymista ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa. Sen sijaan
uuden liittyman rakentamista ei Museotielle suositella.

Kunnan liikenneinsinddrin lausunnossa on tuotu esille seuraavat asiat:

- Rantatien nopeusrajoitus on tarkastelukohteessa 40 km/h. Poliisin
onnettomuustilaston (vuodet 2017-2021) mukaan kyseisiin liittymiin ei kohdistu
henkildvahinko-onnettomuuksia.

- Uusi pientaloliittyma tuottaa arviolta 6-7 kotiperaista henkildautomatkaa ja 2-3
jalankulku ja pyéramatkaa vuorokaudessa. Tallaisen liikenteen lisdyksen ei voi paatella
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heikentavan

- Rantatielle liittyvan kiinteistoliittyman lilkkenneturvallisuutta eteldisemmassa (Rantatie
28) liittymassa tai pohjoisemmassa (Rantatie 32) liittymassa. Rantatien liittymassa
Rantatie 28 kiinteistdliittymassa mahtuu nykyisellaan henkil6autot auttavasti
kohtaamaan, Rantatie 32 -kiinteistdliittymassa kohtaamiseen on nykyisin huonosti
tilaa. Molempien kiinteistovaylien osalta vaylien leventaminen on todennakdisesti
myohemmin tarpeen vahintaan siten, etta vaylaa kayttavat ajoneuvot mahtuvat
kohtaamaan vaylien Rantatien puoleisissa liittymissa.

- Liilkennemaariltadn molemmat liittymat ovat vahaisia, mutta niiden kayton voi
ennakoida lisdantyvan sitd mukaa kun ko. kohdassa Rantatien lansipuoliset viela
rakentumattomat tontit rakennetaan. Kumpikaan kiinteistoliittyma ei ole ongelmaton,
toteutukseltaan tai néakemaolosuhteiltaan hyvia.

- Naihin kiinteistoliittymiin ja-vayliin tukeutuvien kiinteistdjen rakentamisen ei voi
katsoa heikentavan liittymien liikenneturvallisuustilannetta sinallaan.

- Nykyisin Rantatie 28 (luvassa hyvaksytty liittyma) kiinteistoliittyma on ndista kahdesta
kaytettavyydeltaan helpompi. Liittyma on leveampi mahdollistaen auttavasti myos
ajoneuvojen kohtaamisen liittymassa. Poikkeuksena ovat ne tilanteet, joissa ko.
littyman pohjoispuolella olevalla linja-autolevikkeella on henkil6auto tai raskaamman
kaluston auto parkissa. Talloin ko. liittymassa liittymanakemat ovat heikot pohjoisen
suuntaan. Tallaiset tilanteet eivat ole paivittaisia. Rantatie 28 kiinteistovayla on kapea
eikd mahdollista ajoneuvojen kohtaamista.

- Rantatien 32 (asemakaavan mukainen kulkuyhteys) kiinteistoliittymassa on nykyisin
opasteen ja puuston vuoksi jatkuva heikko ndkema pohjoisen suuntaan.
Kiinteistovaylan kapeus ei Rantatie 32 liittymassa mahdollista ajoneuvojen
kohtaamista liittymassa tai kiinteistévaylalla.

Asian ratkaisu ja perustelut:
Asiaan liittyva lainsaadanto:

MRL 192 &

Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapddtéksestd sekd maisematyélupa- ja
purkamislupapdadtdksesté

Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapddtéksestd on:

1) viereisen tai vastapaddté olevan alueen omistajalla ja haltijallo;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen padtos voi olennaisesti vaikuttaao,

3) sillé, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos vélittomdsti vaikuttaa;

4) kunnalla; sekdé

5) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka tarkoituksena on ympdriston-,
terveyden- tai luonnonsuojelun edistéminen, jos rakennuslupa koskee rakennusta
hankkeessa, johon sovelletaan ympdristovaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

MRL 133.1 §

Kuuleminen ja lausunnot

Naapurilla tarkoitetaan viereisen tai vastapddtd olevan kiinteistén tai muun alueen
omistajaa ja haltijaa.
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MRL 135 &
Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueella

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tdyttdd sille 117 §:ssd séddetyt sekd muut tdman lain mukaiset tai sen
nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kdyttékelpoinen pdaadsytie tai mahdollisuus sellaisen jérjestdmiseen;
5) vedensaanti ja jétevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa ympdristolle; seké
6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etté se tarpeettomasti haittaa naapuria tai
vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

MRL 158.1 &
Rakennusrasitteet

Tonttia tai rakennuspaikkana olevaa kiinteistod varten voidaan perustaa toista kiinteistéd
rasittava pysyvé oikeus rakennuksen tai rakennelman kdyttdmiseen tai niihin verrattavaan
toimenpiteeseen (rakennusrasite). Rasitteen perustaminen edellyttdd, ettd asianosaiset
sopivat siitd kirjallisesti. Rakennusrasite voidaan perustaa kunnan tai sen laitoksen tarpeita
varten taikka yhdyskuntateknistd rakentamista varten siindkin tapauksessa, ettd
rasiteoikeus ei liity tonttiin tai rakennuspaikkana olevaan kiinteist6én.

Perustelut:

Oikaisuvaatimuksen tekijalla on valitusoikeus MRL 192 8:n mukaisena rakennuspaikan
naapurina (viereinen tai vastapdinen alue). Oikaisuvaatimus on saapunut
madraajassa, joten se tulee kasitella.

Mydnnetty lupa on voimassaolevan asemakaavan mukainen. Rakennuslupamenettely
on oikeusharkintaa eli lupa on mydnnettava, mikali MRL 135 §:n mukaiset
myontamisedellytykset tayttyvat. Haettu hanke on

- asemakaavan mukainen

- rakentaminen tayttaa sille 117 8:ssa saadetyt seka muut rakentamiselle asetetut
vaatimukset

- rakennus soveltuu paikalle

- rakennuspaikalle on kayttdkelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestamiseen

- vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ilmanhaittaa ymparistolle

- rakentaminen ei haittaa tarpeettomasta naapuria eika vaikeuta naapurikiinteiston
sopivaa rakentamista.

Mydnnetty kulkuyhteys ei ole kiinteistdon niin sanotun kirvesvarren kautta tai suoraan
Rantatielta kiinteistolle, vaan Rantatielta jo olemassa olevan liittyman ja toisen
kiinteiston kautta. Rakennuspaikalle on ndin ollen MRL 135 §:n mukaisesti
jarjestettavissa kayttdkelpoinen paasytie. Kuten hakija on vastineessaan tuonut esille,
on tonttilittyman toteuttamiselle kiinteiston 858-405-1-174 kautta asemakaavassa
esitetyn ajoneuvoliittyman kautta vankat perustelut. Liittyman toteuttaminen esitetylla
tavalla mahdollistaa olevan kuusiaidan sailyttamisen. Tama ratkaisu ei mydskaan
johda ilmeisemmin niin isoihin maansiirtotoihin kuin pohjoisemmaksi toteutettu
liittyma. Suunnitteluvaiheessa hakija on myos konsultoinut liittymaasiasiassa
Rantatien maisemahoitosuunnitelman paivitysta laativaa maisema-arkkitehtia ja tassa
yhteydessa on vahvasti tuotu esille kuusiaidan sailymista kulttuurimaiseman vuoksi.
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Mikali liittyma toteutettaisiin asemakaavan mukaisesti kirvesvarren kautta.
jouduttaisiin maastoa nostamaan melkoisesti Rantatielle liittymisen
mahdollistamiseksi. Talldin oleva kuusiaita jaisi syvanteeseen ja mahdollisesti
tuhoutuisi.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan Museotiekohteena Rantatielle ei tulisi toteuttaa
uusia liittymia. Kumpikin oleva liittyma (luvassa hyvaksytty ja oikaisuvaatimuksessa
ehdotettu) voisi toimia ELY-keskuksen mukaan uuden rakennuspaikan liittymana ja ne
ovat asemakaavan mukaisia. Uusia liittymia Museotiena luokiteltuun Rantatiehen ei
tulisi toteuttaa.

Liikenneinsindori on lausunnossaan tuonut esille, etta kumpikaan naista olevista
kiinteistoliittymista ei ole ongelmaton, toteutukseltaan tai nakemaolosuhteiltaan
hyvia. Luvassa hyvaksytty kiinteistoliittyma on nykyiselldan ndista kahdesta
kaytettavyydeltaan helpompi. Liittyma on leveampi mahdollistaen auttavasti myos
ajoneuvojen kohtaamisen liittymassa. Poikkeuksena ovat ne tilanteet, joissa kyseisen
littyman pohjoispuolella olevalla linja-autolevikkeella on henkildauto tai raskaamman
kaluston auto parkissa. Talloin kyseisessa liittymassa liittymanakemat ovat heikot
pohjoisen suuntaan. Tallaiset tilanteet eivat kuitenkaan ole paivittaisia. Asemakaavan
mukaisessa kulkuyhteydessa, niin sanotun kirvesvarren kautta, on nykyisen opasteen
ja puuston vuoksi jatkuva heikko nakema pohjoisen suuntaan. Kiinteistovaylan kapeus
ei tassa liittymassa mahdollista ajoneuvojen kohtaamista liittymassa tai
kiinteistdvaylalla.

Kuten edella on kuvattu, ei mydnnetty ratkaisu liittyman toteutukselle ole ehka paras
mahdollinen. Kuitenkin huomioiden asiantuntijoiden antamat lausunnot asiasta, on
rakennusvalvonnan nakemyksesta myonnetty ratkaisu naista kahdesta parempi.
Ratkaisu tayttaa MRL 153 8:n mukaisen edellytyksen rakennuspaikalle jarjestetysta
kayttokelpoisesta paasytiesta. Hakijakiinteisto ja kulkurasitteen rasittama kiinteisto
ovat myodskin tehneet sopimuksen kulkuoikeudesta kiinteistdon 858-405-1-174 kautta.
Tama ratkaisu on kiinteistbnmuodostuslain (KML) 154 8:n sekd MRL 158 8:n mukaan
mahdollista.

Esittelijan kanta on, ettd oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia seikkoja, joiden
perusteella lupapaatosta tulisi muuttaa tai hakemus hylata. Nain ollen johtavan
rakennustarkastajan lupapaatos tulisi pysyttaa voimassa ja hylata oikaisuvaatimus.

Ehdotus
Esittelija: Johanna Aho, johtava rakennustarkastaja

Rakennusvalvontajaosto paattaa

e merkita tiedoksi oikaisuvaatimuksen liitteineen
® yhtya johtavan rakennustarkastajan nakemykseen ja perusteluihin asiassa ja
siten hylata oikaisuvaatimuksen

Kokouskasittely
Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun esittelija teki seuraavan teknisen
korjauksen esitystekstiin:
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Listatekstin toiseksi viimeisen kappaleen lopussa virheellinen kohta MRL158 &:n
mukaan mahdollista, muutetaan muotoon MRL 8160:n mukaan mahdollista.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
hakija, oikaisuvaatimuksen tekija, liikenneinsind6ri, Uudenmaan ELY-keskus
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§8
Muut asiat

Jaosto keskusteli ilmoittautumisesta lautakuntien yhteisseminaariin 8.2.2023.
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Hallintovalitus
86, 87

Hallintovalitus
Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta se, joka on
tehnyt alkuperaista paatodsta koskevan oikaisuvaatimuksen. Jos alkuperainen paatos
on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa tdhan paatékseen hakea muutosta

valituksella myos:

Rakennus- ja toimenpidelupa
Valitusoikeus on:

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;
2. sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;
3. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen); seka
4. kunnalla
. toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisoélla, jonka tarkoituksena on
ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos rakennuslupa
koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistévaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

Ul

Purkamis- ja maisematydlupa
Valitusoikeus on:

1. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen);

2. kunnan jasenella; seka

kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatds vaikuttaa;

4. elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella on valitusoikeus rakennuksen
purkamista koskevasta paatoksesta myos silloin, kun rakennus on
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava. Jos rakennusluvan mukainen
rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakennusluvasta on myds elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistdkeskuksella.

w

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle
Postiosoite: Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki
Puhelin: 029 56 42000

Faksi: 029 56 42079

sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
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Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatdoksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma
Valituskirjelmassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

e valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

® paatods, johon haetaan muutosta

® milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

® vaatimuksen perusteet

e mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

® paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

e todistus siita, mina paivana paatods on annettu tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta

e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 270
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan, mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija, ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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Hallintovalitus
83, 84, 8§85

Hallintovalitus
Hallintovalitus hallinto-oikeudelle

Valitusosoitus
Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa ja se, jonka
valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan. Viranomainen saa hakea muutosta
valittamalla my®@s, jos valittaminen on tarpeen viranomaisen valvottavana olevan
yleisen edun vuoksi.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena
pdivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisten katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siita,
kun poytakirja on nahtavana Tuusulan kunnan internet-sivulla.

Tiedoksi saantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle

Postiosoite: Sérnaistenkatu 1, 00580 Helsinki
Puhelin: 029 56 42000

Faksi: 029 56 42079

sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisalté
Valitus on tehtava kirjallisesti. My6s sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1. paatds, johon jaetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos)

2. miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi (vaatimukset

3. vaatimusten perustelut

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu
valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos taman yhteystiedot on
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ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Oikeudenkayntimaksu
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkantimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.
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Muutoksenhakukielto
81, 82, 88

Muutoksenhakukielto

Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 8:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua tai tdytantéonpanoa.
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